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Criteri per la determinazione dell’indennita risarcitoria

Premessa

L’articolo 167 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.42 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”, cosi
come modificato dalla legge n.308/2004 e come sostituito dall’articolo 27 del D.Lgs. n.157/2006, in
caso di violazione alle norme previste per la tutela del vincolo paesaggistico, dispone che:

1.

in caso di violazione degli obblighi e degli ordini previsti dal Titolo I, della Parte terza, il trasgressore ¢
sempre tenuto alla rimessione in pristino a proprie spese, fatto salvo quanto previsto al punto 4

. con l'ordine di rimessione in pristino ¢ assegnato al trasgressore un termine per provvedere;

. in caso di inottemperanza, 1'autoritd amministrativa preposta alla tutela paesaggistica provvede d'ufficio per

mezzo del prefetto e rende esecutoria la nota delle spese. Laddove l'autoritd amministrativa preposta alla
tutela paesaggistica non provveda d'ufficio, il direttore regionale competente, su richiesta della medesima
autoritd amministrativa ovvero, decorsi centottanta giorni dall'accertamento dell'illecito, previa diffida alla
suddetta autorita competente a provvedervi nei successivi trenta giorni, procede alla demolizione avvalendosi
delle modalita operative previste dall'articolo 41, del Dpr. 6 giugno 2001, n.380, a seguito di apposita
convenzione che puo essere stipulata d'intesa tra il Ministero per i beni e le attivita culturali e il Ministero
della difesa;

l'autorita amministrativa competente accerta la compatibilita paesaggistica, secondo le procedure di cui al

punto 5 nei seguenti casi:

— per i lavori, realizzati in assenza o difformita dall'autorizzazione paesaggistica, che non abbiano
determinato creazione di superfici utili o volumi, ovvero aumento di quelli legittimamente realizzati;

— per l'impiego di materiali in difformita dall'autorizzazione paesaggistica;

— per i lavori comunque configurabili quali interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sensi
dell'articolo 3 del Dpr. 6 giugno 2001, n.380;

5. il proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo dell'immobile o dell'area interessati dagli interventi di

cui al punto 4 presenta apposita domanda all'autoritda preposta alla gestione del vincolo ai fini
dell'accertamento della compatibilita paesaggistica degli interventi medesimi. L'autoritd competente si
pronuncia sulla domanda entro il termine perentorio di centottanta giorni, previo parere vincolante della
soprintendenza da rendersi entro il termine perentorio di novanta giorni. Qualora venga accertata la
compatibilita paesaggistica, il trasgressore ¢ tenuto al pagamento di una somma equivalente al maggiore
importo tra il danno arrecato e il profitto conseguito mediante la trasgressione. L'importo della sanzione
pecuniaria ¢ determinato previa perizia di stima. In caso di rigetto della domanda si applica la sanzione
demolitoria di cui al comma 1. La domanda di accertamento della compatibilita paesaggistica presentata ai
sensi dell'articolo 181, comma 1-quater, si intende presentata anche ai sensi e per gli effetti di cui al presente
comma;

. le somme riscosse per effetto dell'applicazione del comma 5, nonché per effetto dell'articolo 1, comma 37,

lettera b), n. 1), della legge 15 dicembre 2004, n.308, sono utilizzate, oltre che per l'esecuzione delle
rimessioni in pristino di cui al comma 1, anche per finalita di salvaguardia nonché per interventi di recupero



dei valori paesaggistici e di riqualificazione degli immobili e delle aree degradati o interessati dalle
rimessioni in pristino. Per le medesime finalitd possono essere utilizzate anche le somme derivanti dal
recupero delle spese sostenute dall'amministrazione per I'esecuzione della rimessione in pristino in danno dei
soggetti obbligati, ovvero altre somme a cid destinate dalle amministrazioni competenti.

La legge 15 dicembre 2004, n.308 (Delega al Governo per il riordino, il coordinamento e l'integrazione
della legislazione in materia ambientale e misure di diretta applicazione) all’articolo 1 dispone che:

1. (comma 37) per i lavori compiuti su beni paesaggistici entro e non oltre il 30 settembre 2004 senza
la prescritta autorizzazione o in difformita da essa, I'accertamento di compatibilita paesaggistica dei
lavori effettivamente eseguiti, anche rispetto all'autorizzazione eventualmente rilasciata, comporta
l'estinzione del reato di cui all'articolo 181 del decreto legislativo n.42 del 2004, e di ogni altro reato
in materia paesaggistica alle seguenti condizioni:

a) che le tipologie edilizie realizzate e i materiali utilizzati, anche se diversi da quelli indicati nell'eventuale

autorizzazione, rientrino fra quelli previsti e assentiti dagli strumenti di pianificazione paesaggistica, ove vigenti,

o altrimenti, siano giudicati compatibili con il contesto paesaggistico;

b) che i trasgressori abbiano previamente pagato:

bl. la sanzione pecuniaria di cui all'articolo 167 del decreto legislativo n.42 del 2004, maggiorata da un terzo
alla meta;

b2. una sanzione pecuniaria aggiuntiva determinata, dall'autoritd amministrativa competente all'applicazione

della sanzione di cui al precedente numero 1), tra un minimo di tremila euro ed un massimo di cinquantamila
euro.

2. (comma 38) la somma riscossa per effetto della sanzione di cui al comma 37, lettera b), numero 1), €
utilizzata in conformita a quanto disposto dall'articolo 167 del decreto legislativo n.42 del 2004. La
somma determinata ai sensi del comma 37, lettera b), numero 2), ¢ riscossa dal Ministero
dell'economia e delle finanze e riassegnata alle competenti unita previsionali di base dello stato di
previsione della spesa del Ministero per i beni e le attivita culturali per essere utilizzata per le
finalita di cui al comma 33 e al comma 36, lettera b);

3. (comma 39) il proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo dell'immobile o dell'area
interessati all'intervento, presenta la domanda di accertamento di compatibilita paesaggistica
all'autorita preposta alla gestione del vincolo entro il termine perentorio del 31 gennaio 2005.
L'autorita competente si pronuncia sulla domanda, previo parere della soprintendenza.

Il suindicato articolo 167 del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio ha sostituito, riproducendone il

contenuto per quanto concerne il meccanismo sanzionatorio, ’articolo 15 della Legge n.1497 del 1939

e poi I’articolo 164 del D.Lgs. n.490/1999.

L’articolo 16, della legge regionale n.20/1989, ai commi 4 e 5, disciplina 1’applicazione della stessa

indennita pecuniaria di cui all’articolo 15 della Legge n.1497/39.

Si definiscono quindi le modalita precise per I’applicazione delle sanzioni suddette e i relativi procedimenti,
in considerazione della delicatezza della materia, delle difficolta di individuazione di un parametro che consenta
I’irrogazione delle sanzioni e della non linearita della dottrina e della giurisprudenza.

I seguenti criteri sono redatti al fine di disciplinare la quantificazione delle indennita previste dall’articolo
167 del D.Lgs n.42/2004 e s.m.i. - cosi come modificato dall’articolo 36 comma a) e b) della legge n.308/2004 e
come sostituito dall’articolo 27 del D.Lgs n.157 del 2006 - e delle sanzioni previste all’articolo 1, comma 37



lettera b), della legge n.308/2004 e per le sanzioni previste dal Titolo VIII, Capo I della legge regionale 3
gennaio 2005, n.1.

La stima (a mezzo di perizia di stima “asseverata”), prevista dall’articolo 167, del D.Lgs n.42/2004 ¢ s.m.i.,
viene predisposta da tecnico abilitato individuato dal trasgressore ed ¢ sottoposta al controllo del Responsabile
dell’ufficio tecnico.

Per la quantificazione del profitto si ritiene di poter confermare i criteri gia dettati dal Ministero per i Beni
Culturali e Ambientali con il Decreto del 26 settembre 1997, il quale ha stabilito, all’articolo 2, che “in via
generale ¢ qualificato quale profitto la differenza tra il valore dell’opera realizzata ed i costi sostenuti per
I’esecuzione della stessa, alla data di effettuazione della perizia di stima asseverata”.

Il danno ambientale € fondamentalmente caratterizzato dalla rilevanza socio-economica che la distruzione,
il deterioramento o I’alterazione producono all’ambiente, considerato nella sua accezione piu vasta ed unitaria. 1
danno ambientale consiste quindi nell’alterazione, nel deterioramento o nella distruzione, parziale o totale,
dell’ambiente, cagionata da qualunque fatto doloso o colposo in violazione di legge o di provvedimenti adottati
secondo le disposizioni legislative.

Il risarcimento del danno ambientale si riferisce a qualsiasi spesa che gli enti pubblici si trovino a sostenere,
anche in futuro, per eliminare o attenuare gli effetti della violazione, nonché a qualsiasi diminuzione di valore
che derivi ai beni pubblici tutelati per effetto della violazione.

Il Decreto del Ministero per i Beni Culturali ¢ Ambientali del 26 settembre 1997, anche se emanato ai soli
fini del condono edilizio, costituisce I’unico riferimento legislativo certo su scala nazionale, per il calcolo
dell’indennita risarcitoria di cui all’articolo 167 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.42.

Sanzione per violazione delle norme paesaggistiche

Nei limiti previsti dall’articolo 167 del D.Lgs n.42/2004 e s.m.i. e dall’articolo 1, comma 37, della
legge n.308/2004, il Responsabile dell’ufficio tecnico, applica la sanzione e rilascia I’accertamento di
compatibilita paesaggistica attraverso un provvedimento emesso previo parere della Commissione
Comunale per il Paesaggio e della Soprintendenza, che si esprimono sulla compatibilita delle opere con
la tutela del vincolo e sulla determinazione del danno ambientale.

Conseguentemente ai pareri espressi si procedera:

a) alla demolizione qualora gli interventi non rientrino nei limiti previsti dall’articolo 167 del D.Lgs 42/2004 e
s.m.i. e dall’articolo 1 comma 37 della Legge 308/2004 ovvero le opere siano ritenute incompatibili con la tutela
del vincolo;

b) alla determinazione della sanzione, la quale sara determinata dal maggior importo fra danno arrecato e
profitto conseguito - oltre che a prescrivere 1’eventuale esecuzione di opere di riqualificazione tendenti
all’eliminazione delle alterazioni ambientali — per le opere tollerabili in ragione dei vincoli posti a tutela (con
eventuale richiesta dell’esecuzione di opere tendenti all’eliminazione delle alterazioni ambientali), in quanto pur
realizzando le medesime un danno ambientale questo non ¢ valutato di tale rilevanza da richiederne la
demolizione;

c) alla determinazione della sanzione, che sara equivalente al solo profitto conseguito, per le opere valutare
compatibili con la tutela del vincolo e per le quali nei pareri emessi si evinca che le stesse non hanno determinato
alcun danno ambientale.



Per i casi b e ¢ sara possibile il rilascio del provvedimento di compatibilita paesaggistica
contestualmente al pagamento delle sanzioni.

Definizioni

Valore di mercato

11 valore di mercato di un immobile ¢, per definizione, un valore suscettibile di variazioni che puo
essere correttamente desunto solo da un’analisi del mercato immobiliare. Per queste ragioni si procede
traendo tale valore dai dati dell’ultimo semestre disponibile, rispetto alla determinazione della
sanzione, indicati nell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio. I dati
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare vengono infatti aggiornati semestralmente ed distinguono
opportunamente sia tra le diverse dislocazioni dell’immobile nell’area comunale, sia tra le diverse
destinazioni degli stessi, sia tra le diverse tipologie edilizie.

L’Osservatorio del Mercato Immobiliare altro non ¢ che una banca dati che 1’ente pubblico, Agenzia del
Territorio, rende disponibile sul suo sito Internet all’indirizzo www.agenziaterritorio.it

Si precisa inoltre che:
a) il valore di mercato da considerare ¢ sempre quello medio tra il minimo ed il massimo riportati,
b) ove non sia possibile ricondurre il caso ad una delle tipologie edilizie indicate dall’Osservatorio Immobiliare
si procede, per analogia, applicando la definizione piu simile alla tipologia in esame;
¢) ove non sia disponibile il valore di mercato dell’Osservatorio Immobiliare per 1’area interessata si procede
per analogia applicando i valori dell’area piu simile all’area in esame;
d) il valore di mercato relativo ad edifici ricadenti in aree per I’edilizia economica e popolare, in relazione anche
ai requisiti e prescrizioni per I’alienazione degli stessi, ¢ ridotto del 20%.
11 suddetto valore di mercato si intende espresso in Euro/metroquadrato e deve essere riferito ad una
superficie convenzionale.

Superficie convenzionale

Per superficie convenzionale si intende la superficie geometrica lorda delle opere abusivamente
realizzate.

Costo di costruzione

Per il calcolo inerente il costo di costruzione sostenuto per 1’esecuzione dell’opera, deve essere
adoperata la “ Tabella dei costi di costruzione e ristrutturazione /restauro di manufatti edilizi
dell’Ordine degli Architetti della Provincia di Grosseto” annualmente vigente, senza gli incrementi e le
detrazioni percentuali in essa contenuti.

La determinazione del danno

Nella generalita dei casi I’indennita risarcitoria del danno ambientale causato ¢ determinata tramite
perizia “asseverata” predisposta da tecnico abilitato individuato dal trasgressore, sottoposta al controllo



del Responsabile dell’ufficio tecnico. In tale perizia “asseverata” sono dettagliatamente descritti i danni
causati dall’intervento abusivo e puntualmente quantificati i costi che il comune dovrebbe sostenere al
fine dell’attenuazione o eliminazione del danno ambientale subito.

Il danno viene valutato dalla perizia di stima “asseverata” mediante importo unitario (€/mc) di costruzione
realizzata ovvero in base al relativo computo metrico estimativo.

Nel caso che le opere non abbiano comportato realizzazione o aumento di volume, ma solo di superficie, il
danno viene valutato dalla perizia di stima “asseverata” mediante importo unitario (€/mq) per la relativa
superficie di calpestio ovvero in base al relativo computo metrico estimativo.

La determinazione del profitto per le istanze di condono

Determinazione del profitto con aumento di superficie e/o volume

Le istanze di sanatoria edilizia derivanti dalle leggi n.47/85, n.724/1994 e n.308/2004, sono

riconducibili alle seguenti tipologie:

tipologia 1. opere realizzate in assenza o difformita del titolo abilitativo edilizio e non conformi alle
norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli strumenti urbanistici;

tipologia 2.  opere realizzate in assenza o difformita del titolo abilitativo edilizio, ma conformi alle
norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli strumenti urbanistici,

tipologia 3.  opere di ristrutturazione edilizia (articolo 3 — comma 1 — lettera d del D.P.R. 6 giugno
2001 n.380) realizzate in assenza o difformita del titolo abilitativo edilizio, con aumento
della superficie utile o del volume assentito.

Il profitto ¢ determinato con il valore dell’estimo secondo il seguente schema, individuando la rendita

catastale su cui calcolare I’indennita medesima in proporzione alla superficie dell’opera oggetto di

abuso:

Rendita catastale dell’immobile _ X

Superficie utile totale dopo 1’abuso Superficie utile dell’opera abusiva
Dove X ¢ la rendita catastale su cui calcolare I’indennita (il 3% conseguito) incrementata del 5% in
osservanza dell’articolo 3 comma 48 della legge n.662/96.
Gli importi relativi al profitto precedentemente determinati sono incrementati nella seguente maniera:
a) Tipologia 1: +75%;
b) Tipologia 2: +50%;
¢) Tipologia 3: +25%.
Nel caso in cui la rendita catastale non sia definitiva, I’interessato deve fornire i dati catastali in via
presuntiva analogamente a quelli necessari ai del calcolo ICI ed IRPEF, salvo conguaglio a rendita
attribuita. Le sanzioni di cui sopra non possono comunque essere inferiori a euro 1.032,91.

Determinazione del profitto senza aumento di superficie e/o volume

Per le altre opere minori, per i soli punti a), b), ¢), il profitto ¢ cosi valutato, in maniera forfetaria ,
secondo le seguenti tipologie:

a) Tipologia 4, paria € 2.065,90;

b) Tipologia 5 e 6, paria € 1.549,43;



¢) Tipologia 7, paria €1.032,91;
d) Tipologie impianti sportivi pertinenziali:

d.1 per piscine fino a 30 metri quadrati, paria € 3.000,00;
d.2 per piscine oltre i 30 metri quadrati, paria € 6.000,00;
d.3 per campi da tennis, paria € 2.500,00.

La determinazione del profitto per le altre istanze (opere eseguite in assenza di titoli abilitativi o,
eseguite in parziale, totale o con variazioni essenziali rispetto ad essi)

Determinazione del profitto

11 profitto si definisce dalla differenza fra:

a) il valore di mercato (o valore venale) dell’opera realizzata come definita al successivo paragrafo 1.6.2
b) i costi di costruzione sostenuti per I’esecuzione della stessa alla data di effettuazione della perizia.
Per il calcolo del costo di costruzione sostenuto per 1’esecuzione dell’opera, si fa riferimento alla
“Tabella dei costi di costruzione e ristrutturazione/restauro di manufatti edilizi” dell’Ordine degli
Architetti della Provincia di Grosseto per 1’anno in corso.

Determinazione del valore di mercato (valore venale)

Il valore di mercato delle opere realizzate ¢ determinato nella seguente maniera:

a) per gli interventi di nuova edificazione e cio¢ di realizzazione di nuovi manufatti edilizi diversi da quelli di
cui alle lettere successive ed all'articolo 79 della legge regionale 3 gennaio 2005, n.1, ’aumento del valore
venale viene quantificato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente documento;

b) per l'installazione di manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiasi genere, quali roulotte, camper,
case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee, quali esplicitamente
risultino in base alle vigenti disposizioni, I’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari al 30%
dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente
documento, per 1’utilizzazione che ne viene fatta;

c) la realizzazione di depositi di merci o di materiali e la realizzazione d'impianti per attivita produttive
all'aperto, che comporti I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato,
I’aumento del valore venale ¢ parificato al doppio della tassa di occupazione di suolo pubblico, da applicarsi al
metro quadrato, che il Comune applica per I’installazione di strutture temporanee;

d) gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cio¢ quelli rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico -
edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico d'interventi edilizi, anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale, ’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari
al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente
documento;

e) le addizioni volumetriche e funzionali agli edifici esistenti, I’aumento del valore venale viene quantificato
secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente documento, relativamente alla superficie delle
addizioni;

f) gli interventi di sostituzione edilizia, intesi come demolizione e ricostruzione di volumi esistenti non
assimilabile alla ristrutturazione edilizia, anche con diversa articolazione, collocazione ¢ destinazione d'uso,



senza alcun intervento sulle opere d'urbanizzazione, 1’aumento del valore venale viene quantificato in misura
pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al
presente documento;

g) demolizione con fedele ricostruzione di cui alla lettera d), punto 1, aumento del valore venale viene
quantificato in misura pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle
OMI allegate al presente documento;

h) demolizione di volumi secondari e loro ricostruzione di cui alla lettera d), punto 2), ’aumento del valore
venale viene quantificato in misura pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto
nelle Tabelle OMI allegate al presente documento;

1) realizzazione di portici e balconi, I’aumento del valore venale viene quantificato secondo quanto contenuto
nelle Tabelle OMI allegate al presente documento per la tipologia e funzione attinente, considerando il 60%
della loro superficie;

j)  modifiche delle destinazione d’uso, I’aumento del valore venale ¢ pari alla differenza dei valori delle tabelle
OMI tra quanto previsto per le funzioni originarie e quelle a seguito degli abusi;

k) interventi di restauro e di risanamento conservativo, I’aumento del valore venale viene quantificato in misura
pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al
presente documento;

1) frazionamento di unitd immobiliari, I’aumento del valore venale, in ragione della plus valenza avvenuta, ¢
determinato dalla differenza tra il valore massimo delle tabelle OMI successivo alle opere abusive e quello
minimo deducibile dalle stesse tabelle OMI.

Determinazione del profitto per le altre opere

Per le opere non contemplate al paragrafo 1.6.2, si indicano, di seguito, gli importi forfettari relativi al
profitto da considerare:

a) interventi di manutenzione ordinaria recanti mutamento dell'aspetto esteriore degli immobili, nei casi previsti
dalla disciplina comunale, il profitto ¢ quantificato in € 1.032,00;

b) interventi di manutenzione straordinaria, ossia le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire
parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare 1 servizi igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e la loro destinazione d'uso, la
sanzione ¢ quantificata in € 1.500,00;

¢) le occupazioni di suolo per esposizione o deposito di merci o materiali, che non comportino trasformazione
permanente del suolo stesso il profitto ¢ quantificato in € 1.032,00;

d) modifiche prospettiche, il profitto € pari € 2.000,00;

e) realizzazione di impianti sportivi pertinenziali, il profitto € cosi quantificato:

e.1 per piscine fino a 30 metri quadrati, € 2.500,00;

e.2 per piscine oltre i 30 metri quadrati, € 5.500,00;

e.3 per campi da tennis, € 2.000,00;

f) reinterri e gli scavi non connesse all'attivita edilizia o alla conduzione dei fondi agricoli e che non riguardino
la coltivazione di cave e torbiere, il profitto & cosi calcolato:

f.1 fino a 15 metri cubi € 2.000,00;

.2 oltre 15 metri cubi e fino a 100 metri cubi € 2.000,00 + € 100,00 per ogni metro cubo oltre i 15;

.3 oltre i 100 metri cubi € 10.500,00 + € 100,00 per ogni metro cubo oltre i 100;

g) larealizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria il profitto € pari a € 2.500,00;



h) per le opere non precedentemente contemplate, in cui il profitto ¢ difficilmente quantificabile e non si
ravvisa un danno ambientale evidente, si applica la sanzione minima di € 1.032,00.



Sanzioni pecuniarie di carattere paesaggistico

Una volta stabilito, con le modalita di cui sopra, I’importo maggiore tra il danno arrecato e il profitto
conseguito, si procede al calcolo delle relative sanzioni come da paragrafi successivi, secondo 1’epoca
di realizzazione degli abusi.

Sanzione pecuniaria prevista dall’articolo 1, comma 36 lettera a), b), c) della legge n.308/04

L’articolo 1, comma 36, lettera a), aggiunge all'articolo 167, comma 3 quanto segue: “ Laddove
l'autorita amministrativa preposta alla tutela paesaggistica non provveda d'ufficio, il direttore regionale
competente, su richiesta della medesime autoritd amministrativa ovvero, decorsi centottanta giorni
dall'accertamento dell'illecito, previa diffida alla suddetta autorita competente a provvedevi nei
successivi trenta giorni, procede alla demolizione avvalendosi delle modalita operative previste
dall'articolo 41 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.380, a seguito di apposita
convenzione stipulata d'intesa tra il Ministero per i beni e le attivita culturali e il Ministero della
difesa”.

L’articolo 1, comma 36, lettera b), sostituisce il comma 4 dell'articolo 167 come segue: le somme riscosse
per effetto dell'applicazione del comma 1, nonché per effetto dell'articolo 1, comma 38, secondo periodo, della
legge recante: “Delega al Governo per il riordino, il coordinamento e 1'integrazione della legislazione in materia
ambientale e misure di diretta applicazione” sono utilizzate, oltre che per I'esecuzione delle rimessioni in pristino
di cui al comma 3, anche per finalita di salvaguardia nonché per interventi di recupero dei valori paesaggistici e
di riqualificazione degli immobili ¢ delle aree degradati o interessati dalle rimessioni in pristino. Per le
medesime finalita possono essere utilizzate anche le somme derivanti dal recupero delle spese sostenute
dall'amministrazione per 1'esecuzione della rimessione in pristino in danno dei soggetti obbligati, ovvero altre
somme a cio destinate dalle amministrazioni competenti.

La novita della norma, rispetto all'originaria formulazione dell'articolo 167, comma 4, ¢ costituita dalla
possibilita di utilizzare per finalita di salvaguardia e recupero dei valori paesaggistici e di riqualificazione delle
aree degradate o interessate dalle rimessioni in pristino, nonché per finanziare le stesse rimessioni.

Tali valori sono:

a) il ricavato delle sanzioni riscosse ai sensi del comma 1;

b) la sanzione aggiuntiva di cui all'articolo 1, comma 37, lettera b) n.2 della legge n.308 /04;

¢) le somme derivanti dal recupero delle spese sostenute dall'amministrazione per le rimessioni in pristino a
danno dei soggetti obbligati.

La norma consente di utilizzare i proventi delle sanzioni (di cui all'articolo 167, piu la sanzione
aggiuntiva) per finanziare anche eventuali rimessioni in pristino.

Accertamento di compatibilita “a regime” (articolo 1, comma 36, lettera c)

Appare in questa sede opportuno soffermarsi sulla modifica che l'articolo 1, comma 36, lettera c),
introduce alla disciplina sanzionatoria degli abusi edilizi, commessi in zone soggette a tutela
paesaggistica, a mezzo dell'introduzione dei commi 1-bis, 1-ter, 1-quater e 1-quinquies all'articolo 181
del citato Codice dei Beni Culturali.



In particolare, il comma 1-ter del novellato articolo 181 del D.Lgs n.42/2004, prevede la depenalizzazione —
e cio¢ la non applicazione della disposizione di cui al comma 1, (applicazione delle pene previste dall'articolo 20
della legge n.47/85) - di alcuni abusi “qualora l'autorita amministrativa competente accerti la compatibilita
paesaggistica secondo le procedure di cui al comma 1-quater”.

Le categorie di abusi suscettibili di depenalizzazione sono :
a) lavori, realizzati in assenza o difformita dall'autorizzazione paesaggistica, che non abbiano determinato
creazione di superfici utili o volumi ovvero aumento di quelli legittimamente realizzati;
b) impiego di materiali in difformita dall'autorizzazione paesaggistica;
¢) lavori configurabili quali interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria ai sensi dell'articolo 3 del
Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.380.

A regime, la legge prevede (comma 1-quater dell'articolo 181 D.Lgs. n.42/04 come introdotto
dall'articolo 1, comma 36, lettera c della legge in argomento) che “il proprietario, possessore o
detentore a qualsiasi titolo dell'immobile o dell'aera interessati dagli interventi di cui al comma 1-ter
presenta apposita domanda all'autorita preposta alla gestione del vincolo ai fini dell'accertamento della
compatibilita paesaggistica degli interventi medesimi”. L'autorita competente si pronuncia sulla
domanda entro il termine perentorio di centottanta giorni, previo parere vincolante della commissione
comunale per il paesaggio e della soprintendenza, da rendersi entro il termine perentorio di novanta
giorni.

Sanzione pecuniaria prevista dall’articolo 1, comma 37, lettera b), numero 2), della legge n.308/04
opere realizzate entro il 30 Settembre 2004

La norma introduce una distinta disciplina per I'accertamento della compatibilita paesaggistica per i
lavori compiuti su beni paesaggistici entro e non oltre il 30 settembre 2004, prevedendo I'estinzione del
reato di cui all'articolo 181 del D.Lgs. n.42/2004 e di ogni altro reato in materia paesaggistica a
condizione:

a) che le tipologie edilizie realizzate e i materiali utilizzati, anche se diversi da quelli indicati nell'eventuale

autorizzazione, rientrino fra quelli previsti e assentiti dagli strumenti di pianificazione paesaggistica, ove vigenti,

0, altrimenti, siano giudicati compatibili con il contesto paesaggistico;

b) che i trasgressori abbiano previamente pagato:

— la sanzione “pecuniaria” di cui all'articolo 167 del decreto legislativo n.42 del 2004, maggiorata da
un terzo alla meta;

— una sanzione pecuniaria “aggiuntiva”’ determinata, dall'autoritd amministrativa competente
all'applicazione della sanzione di cui al precedente alinea, tra un minimo di tremila euro ed un
massimo di cinquantamila euro”.

In ordine a quanto sopra, per calcolare tali sanzioni, si seguono le seguenti disposizioni:

1. per quanto riguarda la sanzione di cui al comma 37, lettera b), n. 1), il maggior importo tra il danno
arrecato ed il profitto conseguito mediante la trasgressione maggiorato di:

— 1/3, se I’abuso ricade in zona ATI o ATS, del piano strutturale;

— 9/24, se I’abuso ricade in zona ATO, del piano strutturale;

— 10/24, se I’abuso ricade in zona ACA o ACO, del piano strutturale;

— 1/2, se I’abuso ricade in zona AR o ARPA, del piano strutturale.



il.

per quanto riguarda la sanzione di cui al comma 37, lettera b) n. 2), che non dovra superare
comunque la somma di 50.000,00 euro, questa sara costituita dalla somma dei due importi di cui
uno fisso in relazione alla zona di piano strutturale e 1’altro in percentuale riferita alla sanzione di
cui al punto b), prima alinea e cio¢:

euro 3.000,00 + 10% dell’importo della sanzione di cui al punto b), prima alinea, se 1’abuso ricade
in zona ATI e ATS di piano strutturale;

euro 3.500,00 + 20% dell’importo della sanzione di cui al punto b), prima alinea, se 1’abuso ricade
in zona ATO di piano strutturale;

euro 4.000,00 + 30% dell’importo della sanzione di cui al punto b), prima alinea, se 1’abuso ricade
in zona ACA o ACO di piano strutturale;

euro 10.000,00 + 50% dell’importo della sanzione di cui al punto b), prima alinea, se 1’abuso
ricade in zona AR o ARPA di piano strutturale.

Per maggior chiarezza si riporta la seguente tabella esplicativa:

perizia di stima € zona sanzione Comunale sanzione Ministero Finanze
ATl o ATS perizia + 1/3 di perizia 10% di sanz. comunale + 3.000
ATO perizia + 3/8 di perizia 20% di sanz. comunale + 3.500

ACA o ACO perizia + 5/12 di perizia 30% di sanz. comunale + 4.000

AR o ARPA perizia + 1/2 di perizia 50% di sanz. comunale + 10.000

L’articolo 1, comma 38, prevede:

l'utilizzo della somma riscossa per effetto della sanzione di cui al comma 37, lettera b), numerol)
(sanzione ex articolo 167 D.Lgs. n.42/2004 maggiorata da un terzo alla meta), oltre che per le
rimessioni in pristino di cui al comma 3 del citato articolo 167, anche per finalita di salvaguardia
nonché per interventi di recupero dei valori paesaggistici e di riqualificazione degli immobili e
delle aree degradati o interessati dalle rimessioni in pristino;

la riscossione della somma di cui al comma 37, lettera b) numero 2) (sanzione pecuniaria
aggiuntiva) da parte del Ministero dell'Economia e delle Finanze e la riassegnazione alle
competenti unita previsionali di base dello stato di previsione della spesa del Ministero per i beni e
le attivita culturali per essere utilizzata per le finalita di cui al comma 33 e al comma 36, lettera b)
(rimessioni in pristino, interventi di salvaguardia e recupero dei valori paesaggistici,
riqualificazione degli immobili e delle aree degradati o interessati dalle rimessioni in pristino).



Sanzioni pecuniarie di carattere edilizio, previste dal titolo VIIIL. della legge regionale 3 gennaio
2005, n.1

Sanzioni di cui all’articolo 134, della legge 3 gennaio 2005, n.1 (interventi di ristrutturazione edilizia
eseguiti senza denuncia di inizio dell’attivita in totale difformita o con variazioni essenziali)

L’articolo 134, comma 1, riguarda “le opere di ristrutturazione edilizia come definite dalla lettera d)!
del comma 2 dell'articolo 79 eseguite in assenza di denuncia di inizio attivita o in totale difformita da
essa o con variazioni essenziali”. Nel caso in cui, sulla base di preventivo e motivato accertamento
dell'ufficio tecnico comunale, il ripristino dello stato dei luoghi non sia possibile, il comune irroga una
sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento di valore venale dell'immobile, conseguente alla
realizzazione delle opere, determinato a cura dell'ufficio tecnico comunale.

L’incremento del valore venale viene cosi valutato:
a) demolizione con fedele ricostruzione di cui alla lettera d), punto 1, I’aumento del valore venale viene
quantificato in misura pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle
OMI allegate al presente documento;
b) demolizione di volumi secondari e loro ricostruzione di cui alla lettera d), punto 2), ’aumento del valore
venale viene quantificato in misura pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto
nelle Tabelle OMI allegate al presente documento;
¢) le addizioni funzionali di nuovi elementi di cui alla lettera d), punto 3, I’aumento del valore venale viene
quantificato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente documento, relativamente alla
superficie delle addizioni;
d) realizzazione di portici e balconi, ’aumento del valore venale viene quantificato secondo quanto contenuto
nelle Tabelle OMI allegate al presente documento per la tipologia e funzione attinente, considerando il 60%
della loro superficie;
e) modifiche prospettiche, ’aumento del valore venale ¢ pari al costo di costruzione delle opere abusivamente
eseguite;
f) modifiche delle destinazione d’uso, I’aumento del valore venale ¢ pari alla differenza dei valori delle tabelle
OMI tra quanto previsto per le funzioni originarie e quelle a seguito degli abusi;
g) realizzazione di impianti sportivi pertinenziali, I’aumento del valore venale ¢ pari al costo di costruzione
delle opere abusivamente eseguite.

1Articolo 79, comma 2, lettera d)

d) interventi di ristrutturazione edilizia, ossia quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente; tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti; tali interventi comprendono altresi:

1) le demolizioni con fedele ricostruzione degli edifici, intendendo per fedele ricostruzione quella realizzata con gli stessi materiali o con materiali analoghi
prescritti dagli atti di cui all'articolo 52 ovvero dal regolamento edilizio, nonché nella stessa collocazione e con lo stesso ingombro planivolumetrico, fatte
salve esclusivamente le innovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica;
2) la demolizione di volumi secondari, facenti parte di un medesimo organismo edilizio, e la loro ricostruzione nella stessa quantita o in quantita inferiore
ancorché in diversa collocazione sul lotto di pertinenza;

3) le addizioni funzionali di nuovi elementi agli organismi edilizi esistenti, che non configurino nuovi organismi edilizi, ivi comprese le pertinenze; non
sono computate ai fini dell'applicazione degli indici di fabbricabilita fondiaria e territoriale le addizioni con le quali si realizzino i servizi igienici, i volumi
tecnici e le autorimesse legate da vincolo pertinenziale ad unita immobiliari esistenti all'interno dei perimetri dei centri abitati, nonché il rialzamento del
sottotetto, al fine di renderlo abitabile;



La sanzione pecuniaria € in ogni caso in misura non inferiore a euro 516,00.

Qualora le opere siano state eseguite su immobili vincolati ai sensi del Codice dei beni culturali e del
paesaggio e incidano sui beni oggetto di tutela, I'autorita competente alla tutela del vincolo, salva l'applicazione
delle altre misure e sanzioni previste da norme vigenti, ordina la restituzione in pristino a cura e spese del
responsabile dell'abuso, indicando criteri e modalita diretti a ricostituire l'originario organismo edilizio, ed irroga
una sanzione pecuniaria di seguito indicata;

a) per la demolizione con fedele ricostruzione di cui alla lettera d), punto 1, la sanzione ¢ pari a 1.033,00;

b) demolizione di volumi secondari e loro ricostruzione di cui alla lettera d), punto 2), la sanzione ¢ pari a
1.033,00;

¢) le addizioni funzionali di nuovi elementi di cui alla lettera d), punto 3, la sanzione & pari a 2.066,00;

d) realizzazione di portici e balconi, I’aumento del valore venale viene quantificato secondo quanto contenuto
nelle Tabelle OMI allegate al presente documento per la tipologia e funzione attinente, considerando il 60%
della loro superficie;

e) modifiche prospettiche, la sanzione ¢ pari a € 1.033,00;

f) modifiche delle destinazione d’uso, la sanzione ¢ pari a € 120,00/mq per funzioni residenziali, € 30,00/mq
per funzioni industriale e artigianale, € 6,00/mq per funzioni agricole;

g) realizzazione di impianti sportivi pertinenziali, la sanzione ¢ pari a € 4.132,00.

La sanzione pecuniaria in ogni caso non puo essere inferiore a euro 1.033,00 e superiore a euro
10.329,00.

Oltre alle sanzioni sopra descritte, e fatti salvi i casi in cui si provvede alla restituzione in pristino, ¢ da
corrispondere il contributo di cui al titolo VII, della legge regionale 3 gennaio 2005, n.1.

Sanzioni di cui all’articolo 135, della legge 3 gennaio 2005, n.1 (opere eseguite senza denuncia di
inizio dell’attivita o in difformita da essa)

Per I’esecuzione delle seguenti opere, in assenza di denuncia di inizio dell'attivita o in difformita da
essa, si applica la sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore venale dell'immobile,
valutato dall'ufficio tecnico comunale, € comunque in misura non inferiore a euro 516,00. Il valore
venale ¢ cosi determinato:

a) reinterri e gli scavi non connesse all'attivita edilizia o alla conduzione dei fondi agricoli e che non riguardino
la coltivazione di cave e torbiere, ’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari al costo di
realizzazione delle opere;

b) le demolizioni di edifici o di manufatti non preordinate alla ricostruzione o alla nuova edificazione,
I’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari al costo delle operazioni;

¢) le occupazioni di suolo per esposizione o deposito di merci o materiali, che non comportino trasformazione
permanente del suolo stesso I’aumento del valore venale ¢ parificato alla tassa occupazione di suolo pubblico, da
applicarsi al metro quadrato, che il Comune applica per I’installazione di strutture temporanee;

d) ogni altra trasformazione attuata per mezzo di opere edilizie che, in base alla presente legge, non sia soggetta
a permesso di costruire, ’aumento del valore venale viene quantificato in € da 516,00 a € 5.164,00, applicando
’articolo 16 della legge n.689/812.

2 E'ammesso il pagamento di una somma in misura ridotta pari alla terza parte del massimo della sanzione prevista per la violazione commessa o, se piu
favorevole, al doppio del minimo della sanzione edittale, oltre alle spese del procedimento, entro il termine di sessanta giorni dalla contestazione
immediata o, se questa non vi ¢ stata, dalla notificazione degli estremi della violazione.



Quando le opere realizzate senza denuncia di inizio dell'attivita o in difformita da essa consistano in
interventi di restauro e di risanamento conservativo di cui all'articolo 79 , comma 2, lettera c), eseguiti
su immobili comunque vincolati da leggi statali e regionali nonché da altre norme urbanistiche vigenti
e incidano su beni oggetto di tutela, 1'autorita competente della tutela del vincolo, salva 'applicazione
di altre misure e sanzioni previste da norme vigenti, puo ordinare la restituzione in pristino a cura e
spese del contravventore ed irroga una sanzione pecuniaria da euro 1.033,00 a euro 20.670,00,
applicando I’articolo 16 della legge n.689/813.

In caso di denuncia di inizio dell'attivita in corso di esecuzione delle medesime opere, presentate prima
delle contestazioni di cui ai sensi dell'articolo 129, commi 3 e 44 della legge regionale 3 gennaio 2005, n.1, la
sanzione ¢ applicata nella misura minima. La sanzione non ¢ applicabile qualora le opere siano eseguite in
assenza di denuncia di inizio dell'attivita in dipendenza di calamita naturali o di avversita atmosferiche dichiarate
di carattere eccezionale in base alle normative vigenti.

Oltre alle sanzioni sopra descritte, e fatti salvi i casi in cui si provvede alla restituzione in pristino, ¢ da
corrispondere il contributo di cui al titolo VII, della legge regionale 3 gennaio 2005, n.1.

Sanzioni di cui all’articolo 138, della legge 3 gennaio 2005, n.1 (annullamento del permesso a
costruire)

In caso di annullamento del permesso di costruire, qualora non sia possibile la rimozione di vizi
riscontrati, il comune applica una sanzione pari al valore venale delle opere abusivamente eseguite
valutato dall'ufficio tecnico comunale, e comunque non inferiore ad euro 516,00, salvo che con
provvedimento motivato dichiari che l'opera contrasta con rilevanti interessi pubblici, disponendo la
restituzione in pristino in quanto possibile. La valutazione dell'ufficio tecnico ¢ notificata alla parte dal
comune e diviene definitiva decorsi i termini di impugnativa.

Nei casi di violazione dei regolamenti comunali e provinciali continuano ad applicarsi; 'articolo 107 del testo unico delle leggi comunali e provinciali
approvato con regio decreto 3 marzo 1934, n. 383.

1l pagamento in misura ridotta ¢ ammesso anche nei casi in cui le norme antecedenti all'entrata in vigore della presente legge non consentivano l'oblazione.

3 vedi nota precedente

4 Articolo 129 - Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia

1. 1l comune vigila sull'attivita urbanistico - edilizia per assicurarne la rispondenza alle norme di legge e di regolamento, alle prescrizioni degli atti di cui
all'articolo 52 e del regolamento edilizio ed alle modalita esecutive contenute nel permesso di costruire o nella denuncia di inizio dell'attivita.

2.1l comune, quando accerti I'inizio di opere eseguite senza titolo su aree assoggettate, da leggi statali, regionali o da altre norme urbanistiche vigenti o
adottate, a vincolo di inedificabilita, o destinate ad opere e spazi pubblici ovvero ad interventi di edilizia residenziale pubblica di cui alla legge 18 aprile
1962, n.167 (Disposizioni per favorire l'acquisizione di aree fabbricabili per l'edilizia economica e popolare), da ultimo modificata dal d.lgs. 325/2001,
provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi. Qualora si tratti di aree assoggettate alla tutela di cui alla 1.r. 39/2000 o appartenenti ai beni
disciplinati dalla legge 16 giugno 1927, n.1766 (Conversione in legge del R.D. 22 maggio 1924, n. 751, riguardante il riordinamento degli usi civici),
modificata dal decreto legislativo del Capo provvisorio dello Stato 22 agosto 1947, n. 1052, nonché delle aree di cui al Codice dei beni culturali e del
paesaggio, il comune provvede alla demolizione ed al ripristino dello stato dei luoghi, previa comunicazione alle amministrazioni competenti, le quali
possono eventualmente intervenire, ai fini della demolizione, anche di propria iniziativa.

3. Ferma rimanendo l'ipotesi prevista dal comma 2, qualora sia constatata, dai competenti uffici comunali, I'inosservanza delle norme, delle prescrizioni e
delle modalita di cui al primo comma, il comune ordina l'immediata sospensione dei lavori, che ha effetto fino all'adozione dei provvedimenti definitivi di
cui ai successivi articoli, da adottare e notificare entro quarantacinque giorni dall'ordine di sospensione dei lavori.

4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui vengono realizzate le opere non sia esibito il corrispondente titolo abilitativo o la sua
riproduzione in conformita a quanto previsto dall'articolo 6 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445 (Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa), ovvero non sia stato apposto il prescritto cartello, ovvero in tutti gli
altri casi di presunta violazione urbanistico-edilizia, ne danno immediata comunicazione all'autorita giudiziaria, alla provincia e al comune che verifica,
entro trenta giorni, la regolarita delle opere e dispone gli atti conseguenti.

5. In caso d'inerzia, protrattasi per quindici giorni dalla data di constatazione della inosservanza delle disposizioni di cui al presente articolo ovvero
protrattasi oltre il termine stabilito dal comma 3, la provincia, nei successivi trenta giorni, adotta i provvedimenti eventualmente necessari dandone
contestuale comunicazione alla competente autorita giudiziaria.

6. Nei territori disciplinati dai piani dei parchi regionali soggetti al vincolo paesaggistico, tutte le funzioni di vigilanza attribuite al comune dal presente
articolo sono svolte dall'ente parco; i proventi derivanti dall'applicazione delle sanzioni pecuniarie per le violazioni commesse nelle aree contigue sono
riscossi dall'ente parco ed impiegati per opere ed interventi di tutela ambientale da definire d'intesa con i comuni interessati.



11 valore venale ¢ cosi determinato:
a) per gli interventi di nuova edificazione e cio¢ di realizzazione di nuovi manufatti edilizi diversi da quelli di
cui alle lettere successive ed all'articolo 79 della legge regionale 3 gennaio 2005, n.1, I’aumento del valore
venale viene quantificato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente documento;
b) per l'installazione di manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiasi genere, quali roulotte, camper,
case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi,
magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee, quali esplicitamente
risultino in base alle vigenti disposizioni, I’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari al 30%
dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente
documento per I’utilizzazione che ne viene fatta;
¢) la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parte di soggetti diversi dal comune,
I’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari al costo delle opere eseguite;
d) larealizzazione d'infrastrutture e d'impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasformazione in via
permanente di suolo inedificato 1’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari al costo delle opere
eseguite;
e) la realizzazione di depositi di merci o di materiali e la realizzazione d'impianti per attivita produttive
all'aperto, che comporti l'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato,
I’aumento del valore venale ¢ parificato al doppio della tassa di occupazione di suolo pubblico, da applicarsi al
metro quadrato, che il Comune applica per I’installazione di strutture temporanee;
f) gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cio€¢ quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico -
edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico d'interventi edilizi, anche con la modificazione del
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale, I’aumento del valore venale viene quantificato in misura pari
al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente
documento;
g) le addizioni volumetriche agli edifici esistenti non assimilate alla ristrutturazione edilizia I’aumento del
valore venale viene quantificato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al presente documento,
relativamente alla superficie delle addizioni;
h) gli interventi di sostituzione edilizia, intesi come demolizione e ricostruzione di volumi esistenti non
assimilabile alla ristrutturazione edilizia, anche con diversa articolazione, collocazione e destinazione d'uso,
senza alcun intervento sulle opere d'urbanizzazione, I’aumento del valore venale viene quantificato in misura
pari al 70% dell’attuale valore di mercato, stimato secondo quanto contenuto nelle Tabelle OMI allegate al
presente documento.
L'integrale corresponsione della sanzione pecuniaria irrogata produce i medesimi effetti del permesso
di costruire.

Qualora sia disposta la restituzione in pristino, ¢ dovuta la restituzione dei contributi gia versati al comune
per le corrispondenti opere.

Sanzioni di cui all’articolo 139, della legge 3 gennaio 2005, n.1 (opere eseguite in parziale difformita
dal permesso di costruire)

Per le opere eseguite in parziale difformita dal permesso di costruire, nonché per le opere di cui
all’articolo 79, comma 1, lettera a) e comma 2, lettera d), eseguite in parziale difformita



dall’attestazione di conformita sono demolite a cura e spese dei responsabili degli abusi entro il termine
congruo, € comunque non oltre centoventi giorni, fissato dalla relativa ordinanza del comune.

Qualora, sulla base di motivato e preventivo accertamento dell'ufficio tecnico comunale, la demolizione
non possa avvenire senza pregiudizio dalla parte eseguita in conformita, il comune applica una sanzione pari al
doppio dell'aumento del valore venale dell'immobile conseguente alla realizzazione delle opere valutato
dall'ufficio tecnico comunale, € comunque in misura non inferiore a euro 516, 00.

Il valore venale delle opere realizzate viene stabilito secondo criteri di analogia con le altre tipologie
edilizie descritte nel presente documento.

Sanzioni di cui all’articolo 140, della legge 3 gennaio 2005, n.1 (accertamento di conformita)

Per i casi di opere eseguite in assenza di permesso di costruire o in totale o parziale difformita o con
variazioni essenziali o in assenza di denuncia di inizio di attivita, I’avente titolo puo ottenere il
permesso di costruire o 1’attestazione di conformita rilasciata dal Comune in sanatoria, quando gli
interventi realizzati sono conformi agli strumenti della pianificazione territoriale, agli atti di governo,
nonché al regolamento edilizio vigenti, sia al momento della realizzazione dell'opera che al momento
della presentazione della domanda.

Il rilascio in sanatoria del permesso di costruire ovvero dell'attestazione di conformita per gli interventi
penalmente rilevanti (comma 4), ¢ subordinato al pagamento, a titolo di oblazione, di una somma pari a quella
prevista dal titolo VII (contributi relativi agli oneri di urbanizzazione e al costo di costruzione) e comunque in
misura non inferiore a euro 516,00. Per i casi di parziale difformita, l'oblazione & calcolata con riferimento alla
parte di opera difforme.

L'attestazione di conformita in sanatoria (comma 6)¢ subordinata al pagamento, a titolo di sanzione
amministrativa per gli interventi diversi da quelli penalmente rilevanti di cui sopra (comma 4), di una somma
determinata dal comune stesso da euro 516,00 a euro 5.164,00 in ragione della natura e consistenza dell'abuso,
secondo quanto segue:

a) le opere di reinterro e di scavo non connesse all'attivita edilizia o alla conduzione dei fondi agricoli e che non
riguardino la coltivazione di cave e torbiere, la sanzione ¢ quantificata in misura pari al 10% del costo di
realizzazione delle opere a mezzo di computo metrico estimativo;

b) le demolizioni di edifici o di manufatti non preordinate alla ricostruzione o alla nuova edificazione, la
sanzione ¢ quantificata pari al 10% del costo delle operazioni;

¢) le occupazioni di suolo per esposizione o deposito di merci o materiali, che non comportino trasformazione
permanente del suolo stesso la sanzione ¢ pari al 10% della tassa di occupazione di suolo pubblico, da
conteggiare al metro quadrato, che il Comune applica per I’installazione di strutture temporanee;

d) ogni altra trasformazione attuata per mezzo di opere edilizie che, in base alla presente legge, non sia soggetta
a permesso di costruire, la sanzione ¢ quantificata da € 516,00 a € 5.164,00, applicando I’articolo 16 della legge
n.689/81°%

e) interventi di manutenzione ordinaria recanti mutamento dell'esteriore aspetto degli immobili, nei casi previsti
dalla disciplina comunale, la sanzione ¢ quantificata in € 516,00;

f) interventi di manutenzione straordinaria, ossia le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire
parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici,

5 vedi nota 2



sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari; detti interventi non possono
comportare modifiche della destinazione d'uso, la sanzione ¢ quantificata in € 1.032,00;

g) interventi di restauro e di risanamento conservativo, ossia quelli rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad
assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essa compatibili; tali interventi
comprendono il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio; tali
interventi comprendono altresi gli interventi sistematici, eseguiti mantenendo gli elementi tipologici formali e
strutturali dell'organismo edilizio, volti a conseguire 1'adeguamento funzionale degli edifici, ancorché recenti la
sanzione ¢ quantificata in € 2.064,00. Nel caso in cui gli interventi di restauro e risanamento conservativo,
prevedano mutamenti di destinazione d’uso, si applicano le sanzioni previste dall’articolo 140, comma 4, della
legge regionale 3 gennaio 2005, n.1.

Il rilascio del permesso di costruire e dell'attestazione di conformita in sanatoria comporta inoltre il
pagamento dei contributi di cui al titolo VII (contributi relativi agli oneri di urbanizzazione e al costo di
costruzione), se dovuti.

Il rilascio del permesso di costruire o dell'attestazione di conformitd in sanatoria ai sensi del presente
articolo, per opere eseguite in contrasto con i vincoli di cui alla parte Il del Codice dei beni culturali e del
paesaggio, ¢ consentito esclusivamente a seguito della erogazione delle sanzioni previste dall'articolo 167 del
Codice stesso e dal presente documento.



Pagamento sanzioni

Modalita di pagamento delle sanzioni

Le sanzioni relative al capitolo 2, a esclusione di quelle relative al comma 37, lettera b), punto 2) della
legge n.308/2004, devono essere versate presso la Tesoreria Comunale (Cassa di Risparmio di Firenze,
Porto S. Stefano, P.le dei Rioni, n.8; codice ABI 6160 - CAB 72300) o a mezzo versamento sul c/c
postale n.123588 intestato al Comune di Monte Argentario, indicando come causale: “accertamento di
compatibilita paesaggistica, danno ambientale”. Il termine per il pagamento ¢ fissato in sessanta giorni
dalla data di ricevimento della notifica, fatto salvo quanto previsto dal capitolo successivo.

Le sanzioni relative al capitolo 2, riguardanti il comma 37, lettera b), punto 2) della legge n.308/2004,
devono essere versate, entro sessanta giorni dalla data di ricevimento della notifica, con Modello F24, codice
tributo 3911, indicando come causale: “accertamento di compatibilitda paesaggistica, ai sensi dell’articolo 1,
comma 37, lettera b) punto2”.

Le sanzioni relative al capitolo 3 del presente documento devono essere versate presso la Tesoreria
Comunale (Cassa di Risparmio di Firenze, Porto S. Stefano , P.le dei Rioni, n.8; codice ABI 6160 -
CAB 72300) o a mezzo versamento sul c/c postale n. 123588 intestato al Comune di Monte Argentario,
indicando come causale: “accertamento di compatibilita paesaggistica, indennita risarcitoria”. Il
termine per il pagamento ¢ fissato in sessanta giorni dalla data di ricevimento della notifica, fatto salvo
quanto previsto dal capitolo successivo.

In caso di inadempienza il Comune procede alla riscossione coattiva a mezzo ruolo. La Ragioneria
comunale ¢ incaricata della emissione di apposita riversale di incasso, imputandone la cifra al relativo Capitolo
di Bilancio.

Rateizzazione pagamenti sanzioni pecuniarie

In sostituzione del pagamento in un’unica soluzione delle sanzioni da versare al Comune e dei
contributi per oneri di urbanizzazione e per il costo di costruzione, di cui al presente documento, si pud
prevedere, su richiesta dell’interessato, alla rateizzazione fino ad un massimo di n. 20 rate mensili pari
al 5% della cifra dovuta. La rateizzazione deve essere obbligatoriamente accompagnata da un’idonea
garanzia fidejussoria che consenta 1’escussione immediata e diretta per ciascuna rata, da parte del
Comune, dopo la scadenza del temine di pagamento.

Le forme di rateizzazione non si applicano per I’indennita risarcitoria da versare al Ministero
dell’Economia e delle Finanze, riguardanti il comma 37, lettera b), punto 2) della legge n 308/2004.

Continuano a trovare applicazione le forme di pagamento rateizzato gia in essere alla data di approvazione
del presente documento.



Rilascio del provvedimento di compatibilita paesaggistica

Il relativo provvedimento di compatibilita paesaggistica ¢ rilasciato, previa acquisizione del parere
della Commissione comunale per il paesaggio e parere vincolante della Soprintendenza, in seguito al
deposito dell’attestazione di avvenuto versamento dell’indennita risarcitoria con le forme sopra
descritte. Il procedimento di accertamento di compatibilita paesaggistica deve essere effettuato anche
per le istanze, presentate anteriormente all’entrata in vigore della Legge 308/2004 e non ancora
definite, relative a opere realizzate in area soggetta a vincolo paesaggistico, volte ad ottenere la
conservazione ai sensi degli articoli 36 e 37 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., previa comunicazione agli
interessati dell’avvio del procedimento ai sensi della legge n.241/1990, volto all’applicazione della
citata disposizione legislativa.



Rateizzazione oneri concessori per sanatoria edilizia.

5.1 Modalita di pagamento

Gli oneri concessori legati alle istanze di concessione edilizia in sanatoria, ai sensi della L..47/85 e della
L.724/94, ad esclusione dell’acconto previsto dalle stesse, possono essere dilazionati fino ad un
massimo di n.10 rate semestrali maggiorate del tasso di interesse del 10% annuo. Nel caso di rilascio
della Concessione Edilizia prima del saldo degli oneri, ai fini del rilascio della stessa, 1’interessato
dovra presentare polizza fidejussoria a garanzia della somma che ancora rimane da pagare secondo gli
accertamenti che verranno effettuati dal competente ufficio.

5.2 Rate versate in ritardo
1.

2. Nel caso di ritardo nel pagamento di una o piu rate, rispetto alla data di scadenza, saranno applicate le

sanzioni previste all’art. 3 comma 2 della L.47/85, ai sensi art. 2 comma 4 L.R.T. 52/85.



Disposizioni finali

Le disposizioni contenute nel presente documento sostituiscono a tutti gli effetti quelle derivanti dalle
precedenti delibere della Giunta municipale e del Consiglio comunale attinenti la materia.

Continuano a trovare applicazione, fino alla loro conclusione, le forme di pagamento rateizzato gid in
essere alla data di approvazione del presente documento.



Allegati

Allegato 1 - Tabelle e grafici per la determinazione del valore di mercato®

6 Fonte “Agenzia del Territorio”, dati riferiti al secondo semestre del 2008, ultimo dato disponibile



TawoLs GEMERALE DEL COMUMNE DI MONTE ARGEMTARIO
MICROZOME

258

MICROFO N 8
40 41 S5 -

594

MICROZOMA 1 78

MICROZOMS 2
MICROZOMNS 3
MICROZOMS &
MICROZOMNA S
MICROZOMNS &
MICROZOMNA 7
MICROZOMNS &

MICROZOMNA 9

Residenziale




MICROZONE

A1 A7 A8

ville villini

Valore massimo
di mercato

Valore minimo
di mercato

€/mq di superficie lorda

A2

abitazioni civili

Valore massimo
di mercato

Valore minimo
di mercato

€/mq di superficie lorda

A3 A4 A5

abitazioni economiche e popolari

Valore massimo
di mercato

Valore minimo
di mercato

€/mq di superficie lorda

Cé

box autorimesse

Valore massimo
di mercato

Valore minimo
di mercato

€/mq di superficie lorda

LOCALITA' DESCRIZIONE MICROZONA

capo d'omo

punta lividonia

cala grande - argentarola - cala piccola - isola rossa
- cannelle - mandrioli

Legenda: Qnr quotazione non rilevata, in questi casi si assume il valore piu prossimo per caratteristiche tipologiche e per vicinanza

Commerciale




MICROZONE

Legenda: Qnr quotazione non rilevata, in questi casi si assume il valore piu prossimo per caratteristiche tipologiche e per vicinanza

Cc2

magazzini

Valore massimo di
mercato

Valore minimo di
mercato

€/mq di superficie lorda

Cc1

negozi

Valore massimo di
mercato

Valore minimo di
mercato

€/mq di superficie lorda

D8

centri commerciali

Valore massimo di
mercato

Valore minimo di
mercato

€/mq di superficie lorda

LOCALITA' DESCRIZIONE MICROZONA

capo d'omo

punta lividonia

cala grande - argentarola - cala piccola - isola rossa - cannelle - mandrioli



Terziario

MICROZONE

A10

uffici

Valore minimo di mercato Valore massimo di mercato

€/mq di superficie lorda

LOCALITA' DESCRIZIONE MICROZONA

capo d'omo

punta lividonia

cala grande - argentarola - cala piccola - isola rossa - cannelle - mandrioli




Produttivo

D7 C3
capannoni tipici laboratori
MICROZONE LOCALITA' DESCRIZIONE MICROZONA
Valore minimo di mercato Valore massimo di mercato Valore minimo di mercato Valore massimo di mercato
€/mq di superficie lorda €/mq di superficie lorda

capo d'omo

punta lividonia

cala grande - argentarola - cala piccola - isola rossa - cannelle - mandrioli




Allegato 2 - Tabelle riferite al costo di costruzione

Nuove costruzioni

Residenziali € mqg/superficie lorda
Magazzini - box - edifici rurali 684,00
Edifici residenziali ville e villini 1.710,00
Edifici residenziali abitazioni civili 1.161,00
Edifici residenziali abitazioni economiche e popolari 930,00
Commerciali € mg/superficie lorda
Magazzini 478,007
Negozi 478,008
Centri commerciali 524,00
Terziario € mg/superficie lorda
Uffici 524,00
Produttivo € mg/superficie lorda
Capannoni tipici 520,009
Laboratori 478,0010

Ristrutturazioni e restauri

Tipo di ristrutturazione e di restauro € mg/superficie lorda

leggera 405,00
media 807,00
pesante 1.173,00

Note esplicative

a la “ristrutturazione pesante” cioé a densita di capitale, ha I'obiettivo di risanare integralmente o di
restaurare completamente il manufatto edilizio mediante sostituzione e rifacimento degli elementi
orizzontali (solai, pavimenti soffittature), rifacimento anche parziale degli elementi verticali esterni
(murature di facciata, rivestimenti intonaci, tinteggiature) e degli elementi verticali interni
(strutturali e non) con la creazione di locali per bagni e cucine, ed il rifacimento di tutti gli impianti;

b la "ristrutturazione leggera", cioé a bassa densita di capitale, ha lo scopo di garantire una
manutenzione di tipo straordinario mediante la sostituzione ed il rifacimento di alcuni elementi
verticali interni (per la realizzazione di locali per bagno, cucina e di servizio), la sostituzione di
alcuni elementi orizzontali interni non strutturali (pavimenti, soffittature, controsoffittature), il
rifacimento di alcuni elementi verticali esterni non strutturali, il rifacimento totale o parziale delle
coperture e la sostituzione di tutti gli impianti;

c la "ristrutturazione media", ossia intermedia rispetto alle due classi limite suddette, in particolare
interviene solo in parte sugli elementi che differenziano la ristrutturazione pesante da quella
leggera (rappresentati dagli elementi verticali ed orizzontali strutturali.

I costi sopra indicati sono stati desunti dalle Tabelle dell’Ordine degli architetti di Grosseto per I’anno
2009, che in estratto si riportano di seguito.

7 Costo equiparato a stabilimenti industriali/artigianali con caratteristiche semplici.
8 Costo equiparato a stabilimenti industriali/artigianali con caratteristiche semplici.
9 Costo medio per capannoni di altezza compresa tra da 0,00 ml a oltre 8,00 ml.
10 Costo equiparato a stabilimenti industriali/artigianali con caratteristiche semplici.



2009

TABELLA DEI COSTI DI COSTRUZIONE E
RISTRUTTURAZIONE/RESTAURO DI MANUFATTI EDILIZI,

a valere per I’anno solare 2009

utilizzare come base di calcolo degli importi presunti dei lavori edili per la
terminazione degli onorari professionali, di cui alla legge 143/1949, in mancanza di
sventivo particolareggiato redatto dal Professionista.

1 tabella rimane in vigore fino al suo che verra' to su base

Delibera di adozione
del Consiglio dell'Ordine degli Architetti P.P.C. della Provincia di
Grosseto

in data

27 Novembre 2008

B.: - I prezzi hanno subito un aumento pari al 3,2% (rispetto ai Costi dell’anno 2008);
- Elstata inoltre introdotta una ulteriore nota relativa al calcolo dei

parametri di volume e di superficie.

1.0.0 - NUOVE COSTRUZIONI - anno 2009 (solo strutture in cemento armato)

CATEGORIA DI LAVORO | €me. vuoto x pieno.___| €mq. sup utie.___|

1,101 - Struture intelaito in cemento armato per e classida 1110 100
50 fondazioni @ muri a et misurate v.p.p.dal piano di spicco
o pllast o at orditura media del t

STRUTTURE NORMALI (CAT. F) I 69,00 1
110.2-Sthuturs tallola In comen et per o cessi do 11.0.8 1.8
mpre: T & vl bt v . dal piana di Spcco
or st s oraara roodi ot
STRUTTURE ANTISISMICHE (CAT. G). I 82,00 1

1.10.3 -Strutture intelaiate in cemento armato di cui al punto 1.10.1 di edifici soggetti
ad pubblici I 78,00.......1 1

1.10.4 - Strutture intelaiate in cemento armato di cui al punto 1.10.2 di edifici soggetti
ad pubblici 92,00, 1

1105 - Stnuturo toliate in cemento armato po e clessida 1912193
i & muri a retta, misurate a metro quadrato di
ooy
STRUTTURE NORMALI (CAT. F) - PER OGNI PIANO I 149,00

1.10.6 - Strutture intelaiate in cemento armato per le classida 1912193
compreso fondazioni e muri a refta, misurate a metro quadrato di
superficie utile
STRUTTURE ANTISISMICHE (CAT.G) - PER OGNI PIANO I | 160,00.....1

1.10.7 -Strutture intelaiate in cemento armato di cui al punto 1.10.5 di edifici soggetti
ad affollamento o pubblici - PER OGNI PIANO I [ 160,00 |

1108

rutture intolaiate in cemento armato di cui al punto 1.10.6 di edifici soggetti
ad affollamento o pubblici - PER OGNI PIANO I | 178,00 |

Lo cubatura & me.v.p.p., valida per il calcolo del presunto preventivo di costo per le classi da 1.10.1 a 1104, deve ossore
computata considerands. il 5010 volumo Iordo racchiuso, Complatamonto da parct (a pariie dal piano it basso. ancho
ermato. fino. alla inoa mMediana comprosa 1 1a inea i gronda & a inea di coimo dals coperturs) ssciudendo dal calcoo |
porticati aperti, i balconi e e veran

La superfici utile vaida por il alcolo dl prosunto preventivo di costo per le ciassi da 1,105 a 1.10.5, dovo essoro
computata considorando Ia superlice al netto di muraturo esteme od ntemo Compress, piastty & mtiicando. por 0,60 1a
superficie di eventuali terrazze @ sottotetti

Per le nuove costruzioni con cubatura (mc./v.p.p.), Inferlore a 1000 me., i prezzi di riferimento dovranno essere incrementati

del 10%.

Per le nuove costruzioni con cubatura (mc./v.p.p.), superiore a 3000 me., i prezzi di riferimento dovranno essere diminuti del
0%

nolrs per le nuove costruzion che si sviluppano solo sl plano terreno (compreso quslle che prevedono local inerrat), |
Prozz o sfonments dovianno ossord lenoments meromentat el 10

relativi alla cubatura a mc/v.p.p. e alla utile (come sopra calcolati), che si riferiscono alle parti
interrate vanno fidott del 50%, mentre aueili che si rferiscond alle parti del SoRtotett vanho idott del 26%.

€, Qualora gl edifici industriliartiglanali siano prowsti i palazzina per appartamentof, o qualora of edifc industrali o
commerciali siano provvisti di palazzina uffici, esse saranno conteggiate a parte secondo le classi da 1.10.1a

IMPORTI MINIMI DEI COSTI DI COSTRUZIONE - anno 2009

1.0.0 - NUOVE COSTRUZIONI -

CATEGORIA DI LAVORO | €me vuoto x pieno . | €ma.supuile |
di cui alla categoria | classe A - 22800 | 1
1.2.0 - Edifici residenziali di tipo medio e/0 economico. I 31000 | 1
1.3.0 - Edifici residenziali signoril, ville e villini semplici I 387,00 | 1
1.4.0 - Aberghi, case di riposo, edifici commerciall importanti, edifici direzional I 52400 | 1
150 Ospedali, cliniche e case di cura I 570,00.....| 1
1.6.0 - Scuole delfobbligo. I 310,00.....| 1
1.7.0. - Scuole I 422,00.....| 1
1.8.0 - Ville o abitazion di lusso | 570,00 | 1
191 Stabiliment ) edifici ai
‘semplici (equiparabili a capannoni indusiriali)
(O A 6 ML. DI ALTEZZA PER PIANO - PER OGNI PIANO |....a7800 |
192 Stabiiment )0 edifici ai
semplici (equiparabili a capannoni ndusiriali)
OLTRE 6 ML. E FINO A 8 ML. DI ALTEZZA PER PIANO - PER OGNI PIANO . | | 52400 |
193~ Stabiiment *) o edifici ai
semplici (equiparabili & capannoni mndusriali)
OLTRE & ML. DI ALTEZZA PER PIANO - PER OGNI PIANO | 58,00 |

La cubatura a me./v.p-p.. valida por i calcolo del presunto preventivo df costo per le classi da 1.1.0. 8 1.8.0., deve essere
computata considerando il solo volume lordo racchiuso completamente da pareti (a partire dal piano piu’ basso,

merrato, fino alla linea modiana comprasa (ra 1a inea i Gronaa & 1a linea o colmo dalle coperture) esaudenda dal calcolo 1
porticati apert, 1 balconi © lo verande.

superficie utile, valida per il calcolo del presunto preventivo di costo per le classi da 1.9.1. a 1.9.3 deve essere computata
considerando la superficie al nefto di murature esterne ed inteme (compreso pilastri) e moltiplicando per 0,60 Ia superficie di
eventuall terrazze e sottotett

Per le nuove costruzioni con cubatura (Mc./v.p.p.), inferiore a 1000 me., i prezzi di riferimento dovranno essere incrementati
del 10%
Per 1o nuove costruzioni con cubatura (Tc.v.p.p.), Supsriore 3 3000 me., | prezzi i erimento dovranno sssore diminit del

Inolie per Ie nuove costruzioni che si sviluppano solo al piano terreno (compreso quele che prevedono locall interrat),
prezzi di riferimento dovranno essere ulteriormente incrementati del 10%.

1 valori relativi alla cubatura a mec./v.p.p.  alla superf ile (come sopra calcolati eriscono alle pa
Interrate vanno ridotti del 50%, mentre quelli che si riferiscono alle parti dei sottotetti vanno ridotti del 25%.

() Qualora g edfici industriallartigianall Siano prowisi di palazzina por appartamentor,
socondo il

o uaiore i cdiici industriali o commercial siano prowist di palazzina uffc, essa sare’ contsggiata a parte secondo il punio
140 -

ossa sara’ conteggiata a parte

2.0.0 - RISTRUTTURAZIONI E RESTAURI — anno 2009

CATEGORIA DI LAVORO | €me. wuoto x pleno..._| €ma. sup utle(s)|

2111 Ristutturazione funzionale e tipologica di tipo LEGGERO (™)
in edifici realizzati a partire dal 1960 I | 364,00

2112 Ristrutiurazione funzionale e tipologica di ipo MEDIO (™)
in edifici realizzati a partire dal 1960 I | 741,00

2113 Ristutiurazione funzionale e tipologica di tipo PESANTE (™)
in edifici realizzati a partire dal 1960 I |.....1.070,00.

221~ Ristrutturazione funzionale e tipologica di tipo L EGGERO ()
in edifici realizzati in epoca precedente al 1960 [ | 445,00 |

221~ Ristrutturazione funzionalo @ tipologica di ipo MEDIO ()
in edifici realizzati in epoca precedente al 1960 [ | 872,00 |

221~ Ristrutturazione funzionalo e tipologica di tipo PESANTE (™)
in edifici realizzati in epoca precedente al 1960 [ 1127500

2.0.0- RISTRUTTURAZIONI E RESTAURI IN CENTRI STORICI -

CATEGORIA DI LAVORO | €/me. woto x pieno....| €ma. sup utile ()

231 Restauro/istrutiurazione funzionale tipologica di tipo LEGGERO (**)
in edifici o parti di edifici con carattere storico o comunque ricompresi
in centa storctanche minor, o n edific non storcl, ma ad osst assimiatil
per la complessita dellintervento edilizio di progetto e per le caratteristiche
Seirediticis I 579,00 |

2.32 - Restauro/ristrutturazione funzionale tipologica di tipo MEDIO ()

in contri storici anche minori fici non storici, ma ad essi assimilabili
per la complessita dellintervento edilizio di progetto e per le caratteristiche
delledificio I |.1.138,00.1

233~ Restauro/istrutiurazione funzionale tipologica di tipo PESANTE (%)
in edifici o parti di edifici con caratere storico o comunque ricompresi
in centri storici anche minor, o in edifici non storici, ma ad essi assimilabili
per la complessita dellintervento edilizio di progetto e per e caratteristiche
delledificio I 1742,00 |

(**) Definizione di ristrutturazione (recupero) pesante, leggero e medio:

a) la “ristrutturazione pe: cioe' ad alla densita’ di capitale, ha fobbiettivo di risanare integralmente o di restaurare
completamente | manufatto edilizio mediants sostiuzions e fifacimerto degl elementi oizzontal (Solai, pavimenti, Sofftature)
facmonto anche parzisle degl elementi vertcali ostomi (mursture i facciata, Mvestmenti nionad; tnfoqglature) o dos
Glements vertcall mter (sirutoral & non) ; s creanone Ii per bagni e cucine, ed il rifacimento di tult gl mpianti
b) la utturazione leg o banea denaat h chonalt ha 1. copo i Garanfire e Marutonmons. i ipo
siraoranario medianto ia 505"".1..;“@ 'ad i Hfacimento,of alcuni olementi verticalintor (pr a realizzzziono df local por bagro.
cucina e di servizi sostituzione di alcuni_elementi orizzontali inten strutturali_(pavimenti,  soffttature,
Conttosoiiature) i Macimonto dr lcum ciorment vertcan ssternt non SHutturan, il Haciments 1otle 6 porals dblle coporuts &
1a sostituzions di futt gil mpiant;
©) la "ristrutturazione media”, ossia informedia rispetto alle due classi limito suddetto, in particolare intorvieno solo in parte
suglt loment che Giferenziano la HelUrazOne pesante da uella leggera (rappresentat cagh elamenti vericar 63 orzzontal
ral

(§) La superficie utile, valida per il calcolo del presunto preventivo di costo, deve essere computata considerando la sola
superficie oggetto di intervento professionale al netto di murature esteme ed inteme (compreso eventuali pilastr) e
moltiplicando per 0,60 Ia superficie di sventuali terrazze, balconi, tenditol, softotstti

1 valori relativi alla cubatura a mc./v.p.p. e alla superficie utile (come sopra calcolati), che cono alle par
Interrate vamno Aot der 0%, menire Guell e 5 FHemscan aie part i cortotet vanns rdotl del 267
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