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Figura 1. Estratto di Google Earth, in blu 'ubicazione del progetto
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Premessa

Il progetto ha lo scopo di riqualificare Piazza Vincenzo Ricasoli, un'area di interesse paesaggistico ubicata in
prossimita della Porta Pisana esternamente alla cinta muraria. Gli obiettivi posti alla base della progettazione

Sono:

1. il drenaggio delle acque meteoriche proveniente da monte, che per naturale orografia si accumula verso

il muro di affaccio su via dei Cannoni e il fabbricato prospiciente;

2. la valorizzazione del panorama, particolarmente suggestivo, tra mare e costa, con vista sul Forte Filippo

e sul Forte Santa Caterina;

3. ['utilizzo di materiali consoni al pregio del sito, in grado di integrarsi con quelli esistenti che abbiano un

significato storico e di valorizzazione degli immobili di pregio circostanti, come la Porta Pisana;

4. lintroduzione del verde in ambito pubblico, attraverso la progettazione di soluzioni in grado di coniugare
la parte antropica con quella naturalistica, introducendo nello spazio esterno una piccola oasi naturalistica con
tre tipologie di verde: quella del balcone, per la balaustra che si affaccia sul mare, quella del’'ombra di un albero

alla fermata dell’'autobus e come barriera di separazione;

d. il mantenimento di uno spazio tale da poter ospitare nella stagione estiva i tavoli e gli ombreggianti
dell'attivita commerciale prospiciente, in modo da non causare un danno all'economia del luogo e al presidio del

territorio. Questa destinazione d’'uso obbliga la progettazione a tenere la piazza in piano.
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1. CONTESTO PAESAGGISTICO DELLINTERVENTO E NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO
ATTUALE

Piazza Vincenzo Ricasoli si trova appena fuori dalle mura del borgo di Porto Ercole, a pochi metri dalla Porta

Pisana. Nella figura 2 in blu I'area di intervento.

Figura 2. Ubicazione del progetto nel CTR

La Piazza di progetto € di forma sostanzialmente quadrata: un lato & costituito da un muro a retta che costeggia
la scalinata di via dei Cannoni che scende verso il Lungomare Andrea Doria. Quello consecutivo € costituito
dalla facciata di un palazzo con sedime gia presente nell'impianto Leopoldino, ma di aspetto pseudo razionalista.
Poi si trova la pubblica via che entra nella Porta Pisana (1) e immette in via Principe Amedeo e un ramo delle
mura, che hanno per quinte alcuni fabbricati di recente costruzione. Infine l'ultimo lato & dato dal muro con
ringhiera che separa il tornante tra via Caravaggio e via Panoramica, dove si trova la fermata dell'autobus.

Attualmente la Piazza ¢ destinata al parcheggio delle autovetture eccetto che nella stagione estiva, (quando il
suolo pubblico & concessione al bar prospiciente), con la realizzazione del progetto la piazza diverra pedonale.

Lo slargo che la forma non & uno spazio progettato, ma un vuoto in bitume tra vari elementi.
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Figura 3. Foto di Piazza Ricasoli vista da via Panoramica.

Figura 4. Foto di Piazza Ricasoli con pedana.
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Le principali rilevazioni paesaggistiche che si possono osservare stando nella piazza e nellambiente
strettamente circostante evidenziano relazioni funzionali, visive e simboliche di grande interesse. Le maggiori
risiedono sinteticamente in due elementi: il primo €& il fronte che guarda il mare che offre un affaccio panoramico
di notevole pregio, il secondo € la quinta costituita dalla cinta muraria e dalla Porta Pisana. Questi due elementi
sono input di valorizzazione nel progetto.

L’aspetto legato al panorama € preminente, non solo per la piazza in sé, ma per la genesi di Porto Ercole che
comincid a svilupparsi in epoca medievale durante la dominazione degli Aldobrandeschi, come luogo di
avvistamento costiero.

La cinta muraria, cosi come la Porta Pisana, risalgono al progetto dell'artista Lorenzo di Pietro detto il Vecchietta,
che fu inviato dalla Repubblica di Siena per progettare le mura e le fortificazioni. La Porta Pisana garantiva
I'accesso al castello, era decorata da un arco gotico senese e controllata in alto da una bertesca, non piu
esistente. Invece 'accesso secondario era a meta mura e controllato da una torre. All'epoca le torri erano sette
piu la bertesca: torre Mastra (Aldobrandesca), torre Nord (Mastio Senese), torre del Fieno, torre di Mezzo Est,
torre di Mezzo Ovest, torre di Mare, torre del Molo. Esse erano collegate da un camminamento di ronda protetto
da merlature di tipo guelfo. Il complesso appariva di stile Tardogotico, con mura alte e snelle, archi acuti, merli,
torri alte e slanciate. In seguito il castello venne restaurato dall'ingegnere militare Francesco di Giorgio Martini,
che costrui a mare il Bastione di Santa Barbara, riadattando un precedente faro bizantino, uni con un muro la
torre Nord e la torre del Fieno costituendo un cassero triangolare e lo collegd per mezzo di un passaggio segreto
all'interno delle mura al bastione di Santa Barbara. Inoltre doto il cassero senese (la Rocca) di una nuova cinta
muraria, quella che vediamo oggi. Invece risale al '500 la torretta ottagonale costruita sopra la bertesca della
porta senese, che costitui la torre dell'Orologio.

| principali caratteri di degrado sono costituiti dall’edificato, dall’'orografia della piazza (che tende ad accumulare
I'acqua piovana nonostante la griglia posta lungo il muro), dallassenza di verde e infine dalla moltitudine di
materiali presenti. |l fabbricato antistante la piazza risulta avere la veranda costruita fuori dalla particella, sulla
via pubblica.

Quindi le direzioni da privilegiare e tutelare come coni visivi sono: la vista oltre il muro affacciato sul mare e il
mantenimento degli allineamenti in direzione della Porta, come direttrice. Inoltre si osservano quattro rampe di
scale che partono dalla piazza: la scala di via dei Cannoni, quella di via dei Pescatori e due scale che corrono

parallele verso monte, di cui si € tenuto conto nella pavimentazione in ordine alla pedonabilita.
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Un ulteriore studio & stato condotto osservando le foto aeree pubblicate sul sito della Regione Toscana dove &

possibile visualizzare I'evoluzione dell’edificato dal 1954 a oggi.

Figura 5. OFC 1954 IGM RT

oo e 5
Figura 6. OFC 1978 VOLO ROSSI BRESCIA
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Figura 8. OFG 1996 AIMA AGEA
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Figura 10. OFC 2013 AGEA BLOM CGR PARMA
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Figura 12. OFC 2016 TEA CGR PARMA
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Figura 13. OFC 2019 AGEA

Figura 14. OFC 2021 RT
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Dal Catasto Leopoldino, utilissimo mezzo di studio, si osserva che la planimetria della piazza & grossomodo la

stessa di adesso, eccezion fatta per un fabbricato che non era presente. L'attuale via dei Cannoni si chiamava

via delle Mura.

Figura 25. Impianto Leopoldino

Figura 16. Catasto di impianto leopoldino
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Dalla sovrapposizione del progetto sulla planimetria catastale si evince che, oltre la proprieta comunale relativa alla
pubblica via, € interessata dall'intervento la particella n.12, di proprieta del Demanio dello Stato.

La zona tratteggiata invece ¢ la particella n. 373 di proprieta comunale, un vano ipogeo rispetto alla piazza, che ha
I'accesso da via delle Mura ed é destinato a ludoteca. Inoltre &€ opportuno osservare che I'immobile relativo alla particella
n.13 presenta una porzione di fabbricato, (un portico) completamente piazzato sul resede stradale. A prescindere dalle
problematiche di legittimita che non competono a questa sede, a livello di allineamenti stradali e coni visivi appare in netto
contrasto.

Figura 3. Stralcio di planimetria catastale con ubicazione dell'intervento

P.1. 01683820532 C.F. GGLCRL68C43E202V
telefono 0566 43355 mobile 335 7833236
carlagaglianone68@gmail.com carla.gaglianone@archiworldpec.it



13

genzia

] ntratess
Dsta: 27/11/2023

G LA . Cra: 18:02:50
DIFEI_IDIIE Pr_nw_n{:lale di _L':'-m_ssew Mumero Prafics: TA55976/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Fag: 1 -Fine

Servizi Catastali

Catasto termreni

Visura attuale per immobile
Situazione degh atti informatizzati al 27/11/2023

Q Immobile di catasto terreni EI Causzali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27M11/2023
Dati identificativi: Comune di MONTE ARGENTARIO (F437) (GR)
Foglic 83 Particella 12

Classamento:

Particella con destinazione: INCOLT STER
Superficie: 118 m?

Ultimo atto di aggiormamento: RIDRDING FONDIARID del 30/02/1889 in atti dal DE/08/1990 IST.CAT.DEM.
MAR.84 {n. 317 . DEM/MB98)

» Dati identificativi

Comune di MONTE ARGENTARID (F437) (GR) Impianto meccanografico del 00211877
Fogiic 83 Particella 12 Annotazione di immobile: Piszza asfalata
Partita: 831

¥ Dati di classamento

RIORDING FONDIARIC del 30/04/1990 in stti dal
Particelia con destinazione: INCOLT STER 06/08/1889 IST.CAT.DEM MAR.84 (n. 317 DEMITE2E)

Superficie: 118 m?

* Intestazione attuale dell'immaobile - totale intestati: 1

» 1. DEMAHNIO DELLO STATO 1. Ato smministrative DECRETO (DISPOSIZION
(CF 80133210582) DELLE AUTORITA') del 13/06/1081 Pubblico ufficiale
sede in ROMA (RM) PREFETTO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
Diritto di: Proprieta’ per 100001000 (deriva dalatto 13788 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione n.

118 registrato in data 18/080/18817 - Volura n. 2282 in

1
! st dal 10/11/18982

Figura 48. Visura Particella n. 12 di proprieta del Demanio dello Stato
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Data: 2711172023
Cra: 18:01:56

Uirez_ione I-'itnﬂ:m:iaie di .b'rt:ssem Mumero Pratica: TAS5477/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/11/2023

ﬁb Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/11/2023
Dati identificativi: Comune di MONTE ARGENTARIO (F437) (GR)
Foglio 83 Particella 373

Classamento:

Rendita: Euro 255,00
Categoria E/9%

Indirizzo: PIAZZAVINCENZO RICASOLI n. SN Piano T

Ultimo atto di iornamento: VARIAZ|ONE TOPONOMASTICA del 19/01/2016 Pratica n. GRO003347 in afti
dal 19/01/2016 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 978.1/2018)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

» Dati identificativi

Comune di MONTE ARGENTARIO (F437) (GR) COSTITUZIONE del 19/12/2003 Pratican. GR0131652
Foglio 83 Particella 373 in atti dal 19/12/2003 COSTITUZIONE (n. 2261.1/2003)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTE ARGENTARIO (F437 ) (GR)
Foglio 83 Particella 373

2 Indirizzo

PIAZZAVINCENZO RICASOLI n. SN Piano T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/01/2016
Pratica n. GRO003347 in afii dal 19/01/2016
VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORMANMENTO ANSC (n. 978.1/20186)

Figura 19. Visura Particella 373
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Capo Il, Art. 136 D.Lgs. n. 42/2004. Individuazione dei beni paesaggistici

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico

1. Sono soggetti alle disposizioni di questo Titolo per il loro notevole interesse pubblico:

a) le cose immobili che hanno cospicui caratteri di bellezza naturale, singolarita geologica 0 memoria storica, ivi compresi
gli alberi monumentali;

b) le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalle disposizioni della Parte seconda del presente codice, che si distinguono
per la loro non comune bellezza;

c) i complessi di cose immobili che compongono un caratteristico aspetto avente valore estetico e tradizionale, inclusi i
centri ed i nuclei storici;

d) le bellezze panoramiche e cosi pure quei punti di vista o di belvedere, accessibili al pubblico, dai quali si goda lo
spettacolo di quelle bellezze.

art.136 Ministero
sezione 4 D.Lgs. n. tiscinlina deli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico S d:‘[‘ "f"’ L‘"“L’“f
attivita culturall
42/2004 = e del urisma
A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI
: : Ricognizione " N
Codice Codice S Y " " o Tipologia
regionale ministeriale dallmmzlofle DM.-G.U. Provincia Comuneii Superficie (ha) Ambiti di Paesaggio art 136 D Lgs. 42004
9053250 90473 8053250_ID DM 21/02/1858 - G.U. 54 del 1958 GR A{gsh:l.:‘:\t: 603046 20 bassa maremma & ripiani tufacei a b ‘ c ‘ d

denominazione Intero territorio del comune di Monte Argentario

[...] La zona predetta ha notevole interesse pubblico perché ne! suo complesso costituisce un caratteristico quadro naturale di non comune bellezza, ricco di punti di vista accessibili al pubblico dai quali si puo godere la visuale
panoramica di un tratio della costa maremmana.

motivazione

B} IDENTIFICAZIONE DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA/TRASFORMAZIONE

Strutture del paesaggio € relative Elementi di valore Valutazione della permanenza dei valori
component evidenziati nella descrizione del vincolo descritti dal piano dinamiche di trasformazione | elementi di rischio | criticita
Struttura idrogeomorfologica
[ non fcit P 0 costituo darocce iche e silicee | F del valore oella cosfa rocciosa.
elemenii di valore da nicondume a lale sirutfura apparienenti al dominio foscano (Falda Toscana, Unitd toscane | Gli lement di rischio sono legati essenziaiments all'acoiivith della superficie
& Unita con ad alta aone). Il vincolo , carafterizzata spesso da ripide scarpate morfologiche impostate
comprende anche [isolotio calcareo & Porto Ercole, Meola Rossa = | su litobgie spesso a bassa resistenza mescanica o particolarments alisrate
I'Argentarola. Nei calcani si Mleva la presenza di un carsismo ipogeo | dagli agenti atmosferici. Si segnalano importand fenomeni franosd in aree
limitato con cawita di valore naturalisico e paesaggistico, ricche & | con pengenze eievate 0 d contatlo tra calcare cavemnoso & Mladi: ira i
conezezioni: fra gueste ricordiamo Ja grotta & Punta degll Stretti. maggion s citano gqueli in i delle localits
La marfologia & prevalentements colinare: con versant rigidi emme G| Starcatel e Forte Stefla Nel sefiore orientale del promontorio, in
Geomarfologia poce superiori ai 600 m s.1m. Ad oceidente ke merfologie d di Cala Grande i corpi i frana sono stati modeBati per far
farme pill dolci laddowve |2 Unita con metamorfismo ad alta pressions: 5| posto & ulivel & vigneti
sovreppongeono alls roccs del sefiors orientale, non metamorfiche < | Cave & miniere inatfive a nord di Porto Ercole {Poggio MortaioMansdrioli).
prevalentemente calcares e filladiche. Tracee di paszata atfvita
estratiiva & mineraria sono concentrate & nord di Porto Ercole, nella
zona di Temrarossa-Le minisse (Poggio MortzioMandrioli).
La costa, rocciosa, € un susseguirsi di falesie, cale (Cala Grande, Cala
del Gesso, Cala Piafti, Mar Morio, etc.) e piccole grotte marine di
elevato valore naturalistico & paesangistico.
Presenza di alcune sorgent, al contatio tra le litologie carbonafiche &
Idrografia naturale quele del Vernucane, o in prossimita di ampie coltri detritiche.
|drografia artificiale
Strutiura
Sttty

Area di glevato valore naturalistico complessivo per la presenza &

Component naturslistiche

Aree di riconosciuto valone naturalistico
|Ares Protette, Sifi Natura 2000}

T m T — =
elementi di valore da ricondurre a fale struthura

habitat, specie animali e vegetali & interesse comunitano, rare,
endemiche & vuinerabili.

Prevalente dominanza di mosaici vegetazionali costitufi da macchia
mediterranea, ganghe, prati andi, boschi di sderofile e lafifoglie,
agroscosistemi tradizional. Coste rocclose alte con fipiche formazioni
vegetali e rare specie.

SIRISIC/ZPS 125 Monte Argentaria, leclotto di Porto Ercele
Argeniarola caratterizzato da coste rocciose & da meivi con mosaici
dei vani stadi evolutiv della vegetazione mediterranea, dai prafi annui
alla lecceta. Presenza di rimboschiment di conifers, boschi di iatifogli
nelle vallate pill fresche e aree colfivate.

Forti elementi di criticits legati @ due processi opposi di artificializzazione
delle aree costiens e di fondovalle, con elevall carichi urbanistict residenziali
& turistici, & di nnaux auzzaznne delle anee |rterne con perdita dl aree
aperte, per della
Hlevata disturbi da '\elaml lungo la costa nel periodo estive ed elevain
nischio & incendi esfivi.
Gii element di crifcit legat &l SIRISICZPS 125 Monte Argentario, lscloti
di Porio Ercole e Argentardia riguardano:
presenza d ediicato sparso, spesso di 5po residenzizle sopratiutto
lungo la costa;
- turismo di massa esfivo, con forte carico nelie ares sendte dalla
viabilit, € abbondante presenza di na@nt;
2 frequenrl incendi distruttivi;
di Ithate spesso con
- rimboschimento di conifese.

i & pascolate;

Struttura antropica

[

Insadiamenti storici

F — e —
elementi di valore da ricondurme a fale struthura

Il patrimaonio eddizio storico & costituito dai due insediament pnnwai
T
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la forle presenza ammpioe conelata alle atfvita furisiche, nautiche e
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Insediamenti contemporanei

Viabilita storica

Viabilita contemporanea, impianti ed
infrastrutiure o

i di cui si ignifical imonianze, quali ks
Fortezza Spagnola dei primi decenni del XVl sec. allinterna del centro
abitafo di Porto 5.5tefanc.e il complesso dfensivo di Porto Ercole
costituito da Forte Stella, Forte Filippo, La Rocca e dalla Batteria di
5.Catering, oifre ad alire numerose torm costiere.
5i segnala anche la presenza della ville maritiime del | e Ill sec. ac,
came Villa Domizia a 5.Liberata

Mcune ville e complessi ressdenziali si disinguono per bz flevanie

qualith srchitettonica ed il cometio insesimenta nel contesto

Presenza del valore delle strade di collegamento tra le tori costiere

Il passaggio rursle & dominato dal bosco e Bmitate aree agncole si
troveno prevalentemente in prossimita della costa. In perticolare sul

spesso Bolate o stuttumte in nuclei  dfusi in terriloric  rurale
prevalentemente lungo la fascia cosfiera (in particolare ned cordone
costieno sefientrionale)ha determinaio fenomeni & diffusione insediaiva di
fipo urbano (2 dominante insediativa).
| centri @ nuclei storici  Porto 5.Stefanc e di Porto Ercole sono stati
gressi inglobati da iZZazi dense che rischiano di
safurare ke residue aree verdi Bmitrofe al'sdificats.
Si segnala quale elemento of potenzisie rischio per i valori naturalistici,
ambiertali & estefico-percetivi |a  reslizzazione di  progetti di
ampliamentofrasformazione di porti & approdi tunisici, nonché di nuovi
impianti da gof.

Le numerose ed estese prophsta pivate imitano fortemente gli accessi al
mare.

Il progressivo abbandono della aree colfivate determina Iavanzamento della
macchia medienanca.

Paesaggio agrario versante oceidentale del Monte si segnala la presenza o estese
sistemazioni idraufico-agrarie {ferrazzamenti) con presenza 4 colfivi
ad oliveto & vigneto.

Element della percezione

Visuali pancramiche
't e “verso', percorsi e punti di vista
panoramici efo di belvedere

Quadro naturale fceo di punti di vista accessibili al pubblico
dai quali si pud godere la visuale pancramica di un fratto]
della costa maremmana.

Pregevoli visuali pancramiche si aprono dal mare verso il Monte
MArgentario, nonché dalle strade di collegaments tra le tori & dallz
viabili intema, i da elevata 2 e dotte di

Permanenza del valore panoramico di numerosi punti di belvedere dai quali
si pud apprezzare confemporaneamente la visuale verso la costa

mofti punti di m verso la costa maremmana, verso ks laguna e i

, verso la laguna € i tomboli & verso @ mare, sebbene le
numerose ed estese proprietd private limifing |a pozsibifta di accedere a

Sirade di valors paesaggistico

ool & verso i mare.

molfi punt di vista e alla costa.
Blemento di disturbo cosfituiscono i ripefton posizional sulla cima de! Monte
Argentanio e dalle faliscent tom delle miniere.

C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE - DISCIPLINA D'USO (art. 143 c.1 lett. b, art.138 ¢.1)

Strutture del paesaggio e relative
componenti

a - obiettivi con valore di indirizzo

b - direttive

© - prescrizioni

1 - Struttura idrogeomorfologica

1.a1. Tutelare fe coste rocciose caratterizzate da numerose
cale, falesie e isolotti.

1b.1. Gli enti temionali € 1 soggetl pubbiici, negh stumenti ceda
pianificazione, negli atli del poverno del territod & nei piani i ssttore,
tiastunc per propria competenza, prowvvedons a definire etrategie,
misuire & regole volte a tutelare la costa carafterizzata dalla presenza di
balze rocciose, falesie £ cale, mantenendo | caratier morfologic, anche
attraverso Ia lore messa in sicurezza.

1.c.1. Non sono ammessi intervent che alterino | carafien morfologicd di
balze rocciose, falesie e cale.

122 Presenare le tesfimoniarze della passata atfvits

1b.2. Gli enti termitoriali & | sopget pubblici, negli stument deliz
pianificazione, negli atfi del governo del territond e nef piani di ssttors,

1.c.2. Non sono ammessi intervendl che comprometiano i sii mineran di
interesse paesaggistico, storico e scienifico.

- Aree di riconosciuto valore naturalisico
{Anee Protefie, Sii Natera 2000)

- Geomarfologia minsraria. tiascunoc  per propria P Lo a e
- ldrografia naturale salvaguardare i =ifi minerai di interesee paesaggistico, storico =
- ldrografia arficidle scientifico.
123 P i valoi o| 123 Bil entl teritoriall € | soggem pubblici, negll stument deda
jici, i & pi jici del carsisme ipogeo D_Ianrﬁcazlnne. neg_ll ati del governa del mm & nei piani di settors, 1.c.d. Mon sono ammessi inferventi che alterino le caratterisfiche
2 epige0 & valork 15 geodiversia 02! p 0, ciascuno per propria compatenza, provvedono a: - e A £ jcne oei geosi
- individuare | geosifi e ke grotte marine; e delle grotte.
- tutelare le cavitd carsiche & i caratien del carsismo  epigeo,
nonché e grotie marine in o sono presenti deposifi
dinteresse paleontologice e palenologice.
2.a.1. Tuielare § complesso mosaico ambientale € gli elevafi| 2.b.1. Gli enti temitoriali € i soggeti pubblic, negh stumend delia| 2.c.1. Sono da eschudere futi gli interventi che possono interfesire con
el di naturalits del promantorio & delle piccole isole satellii. | pianificazione, negli ati del governo del territon @ nei piani di settore, |13 tutela integrale del mozaico ambientale.
ciascuno per propria competenza, provvedono a:
- regolare i canichi tunisiici sostenibll per 'area e compatibili per
I'equilibrio ecosistemico al fine di preservare i valon del sistema
ambientale;
- tutelare i corafted izzati in dai
2 Struttura mosaid di macchia mediterranea, praterie e garighe;
eco sistemicalambientale " i residuai i & | fipiche s ioni di
- Componenet naturalisfiche wersante;

assicurare la ofimale gesfione forestale, con paricolare
attenzione alla difesa dagli incendi estivi;

- f: iiits defle
salvaguardare il delicato sistema ambisntale.

i al fine di

2.a.2. Conservare i livell oi naturslita difusa e i caraiteri
costitutivi del SIRISICIEPS 125 Monte Argentan, Isckofto di
Porto Ercole & Argentarnio.

2b2 Gl enfi temitorali € i soggetd pubblici, negl stumenti deda
pianificazione, negli ati del governo del termiton & nef piani o setiore,
cascuno per propria compelenza, in relazione & SIRISICEZPS
assicurano Fapplicazione delle specifiche norme in materia.

2.c.2. Non sono ammessi intervent in contrasto con e misure di
consenvazione di cui ale specifiche nomme in materia.

3.1, Tutelare e valorizzare il patimenio archeologico ed in
paricolare le ville maritime del | e Wl sec. a.C.. quali Villa
Domizia a 5 Liberata.

3b.1. Gli enti temifonali € i sopgetd pubblic, negl stument delia
pignificazione, negli atli del governo del territod & nei piani di settore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

Definire strategie. misure & regole Miscipling volte a:

- consenvare le relazioni figurative fra it patrimonia archeologico &
gli elementi & valore espressi nelia scheda di vincolo, af fine di
salvaguardare Finfegrit esteico percetiiva, stonco-culturale &
|z valenza idenfitania delle permanenze archediogiche e del
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3 - Struttura antropica

- Insediamenti storici

- Insadizmenti cortemparanei

- Viabilith storica

- Viabilith contemporanea, mpianti ed
infrastruthure

- Paesaggia agraric

contesto ferritoriale & giacenza;
- tuelare i potenziali sii e le poterzig aree indizizie cella
presenza di beni archeologici al fine di preservame fintegrita.

3.8.2. Tutelare il sistema delle fortificazioni e fomi costene e i
manufatti legad al confrobo & al senizio della navigazione,
tesfimoni della posizione sirategica che @ Monte Argentario
aveva nelia difesa dello Siato dei Presidi.

G eni temionai e | soogef pubblici, negl stument deliz
pianificazione, negli atti del govemo del teritori € nel piani di setore,
ciascuno per propra competenza, provvedono a:

3.b.2. Riconcscere:

- | manufatii e le opere che costitiscono 1| sislema defie
fortificaziond costiere & i tracciati di collegamento;

- lintormo teritoriale delle forfificazioni da intendersi quale area
fortemente interrelata al bene medesimo sul piano merfologico,
percetivo, identitarnio e storicamente su quelio funzionale.

3.b.3. Definire sirategie, miswe & regole volte a:
- tutelare i caratien architefionici, stonici e identitani del sistema
dell furﬁﬂcazmrl costiers, orientando gl iniervent di restauro &
o la X di fali caratteri e
incrementando |I I\'.elod ouaita 13 dove sussistono situazioni
di degrad;
- @sskurare i3 compatibdta ra forme del riuse, destinazioni
d'uso e caratieri Gpologici deqli edifici & delle aree di pertinenza
- mantznem la riconoscibilits dei traceiati storici
- tutglars linfomo temitoriale, lintenisibilis fa off element
nenché i percorsi di accesso, al fine di salvaguardame Iz
percezicne visiva & la valenza identitana.

3ol Sui manufadi e opere che costiuiscono il sistema defie
forificazioni costiere, sono ammessi esclusivamente interventi di

£ restaurn & i valivo a ione che:
che limnpianto &) & Utilizzing
soluzioni formali, tecniche e materiali, finflure esteme € cromie
cogrent con ques origingl;

Tintroduzione & nuove funzioni sia compafible con i requisit
strutturali & tipologici degli edifici & dells aree pertinenziali.

3c2. Sono da escluders off intervend suscetfibili di alterare o
compromettere lintorno tenfariale, | tracciaf & collegamento nella loro
configurazione attuale e le reciproche relazioni, evitando medifiche
deqli andamenti alfimetrici, delle sezioni stradai e decl sviluppi
longitudinall e che per la messa in sicurezza vengano utilizzate
tecniche di ingegneria naturalistica.

3.a.3. Tutelare i centri e nuclei storici di Porto 5. Stefano e di
Porto Ercole & lintomo territoriale adiacente, ovwerc ambito di
perinenza passaggisica, mantenendo la struttura urbana
storica ancora keggibile; qualificando le relaziond fgurative fa
insediamenta storico, intormo femitoriale & sistema poa‘h.lale al
fine di lintegrita stori lurale, iz

visiva & Ia valenza idenfitana.

3.a.4. Garantire che gli interventi di

Gli enfi temitoiafi e i soggelfi pubblic, negl stumenti della
pianificazione, negli atfi del governo del territon e nei piani di setiore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

3.b.4. Riconoscere:

- icentri e nudei storici & Porto 5. Stefano e di Poro Ercole,
relafivc intorno  temtorizle, owvero ambiio & perfinenza
paesaggistica, e  sistema portuale da intendersi quale area

ed ediizia non compromsttanc &3 leggitilts dellz forma e
limmagine dei centi e nuclei storid nonché gli elementi
strutturanti il paﬁagglo concomano alla nw&ﬁnazmre del
sistema i qualita £

rappressnting pmgem i integrazione paesaggistica.

intemelata al bene sul piano morfologico, percettivo,
identitario & storicamenie su quello funzicnale,

- leregole o elementi
il paesaggio, nonché gquelli espressivi delidentits dei heoghi;

- le aree a tema & 2 mare non compatibii con
FampBamentofrasfomazione dell'area portuale, escudendo in
tal senso quelle caratierizzate dalla presenzs 4 testimonianze:
storico-cutturali, valon paezaggi:ﬁci e fragilith ambisntali;

- i margini degli quali  Emite  percep
dell'insediamente wbano fspetio a temitorio rurale;

- o spazi aperi afinemo def cenm e nudei  di fruizione
colletiva;
- zone d relaive a ioni  non

correttamente insedite nel contesio & a elementi di disturbo
delle visuali da e verso i ceniii & nuclei stosici e onentare g
intervents al recupero dellimmagine stonca.

3.c.3. Gl interventi di frasformazione del patimonio edlizio del centri e
nucled storici & dellintomo temitoriale ad esso adiacente, ovvero ambito
di pertinenza paesaggistica, sono ammessi a condizione che:
siand garaniit 1a cosrenza con l'assetio morfologico whano di
impianto storico, @ mantenimento dei ‘caratteri tipologici &
architettonici di impianto storico degli ediici e lufiizzo di
soluzioni formali, finiture esteme e cromie, anche con il ficorso
a tecnologie & materiali modemi, coerenti con il contesto
urbane & con i walon espressi dafediizia locale, con
particolare attenzione alle soluzioni di coperiura.
sia garantita ka futelz e 12 conservazione dei caratieni stonici e
maorfodogici degli epazi aperti di impianio storico evitandone la
frammentazione & Fintrodizione di element & finitura e di
amedo in contraste con @ confesio paesaggistico o
riconoscibile come also storico”,
le nuove aree di sosta e parcheggio, elaborati sulla base di
rogetl di integrazione paesaggistica, non compromettano
lintegrité della percezions visiva da e versa i centri e nuclei
stofi, garaniendo il mantenimento ¢ ample  superfici
permeabili.
3.cd4. Gli interventi di frasformazione urbanisfica ed edilizia sono
ammessi 2 condizione che:
siano mantenuti i caratteri connotativi della trama viaria
storica. & T manufatti che costitiiscone valore storico-culturale;

3.0.5. Definire strateqie, misure € regole volte a:

- onentare gi interventi di trasformazione & manutenzione del
patrimonio edlizio versc la consenmzione dei caratien
morfologici, architettonici, cromatici e stilisfici storici;

assicurare |a compatibilia delle forme del riuse con: ks tipologia
edilizia degli edifici 4 valore sfosico;

- onentare gl intervent, nellintomo teritoriale & Porto Ercole &
Porfe 5. Stefano, verso la conservazione e il iprsting dei
caratieni di matrice sforica e delie relazioni percettive fra
llingediamento storica & il confesto passaggisfico, garantendo
la migliors infegrazione tra conteste urbanc e area portuale
anche in considerazione del rapporio con la

- siano mantenu i coni e i bersagli visvi (fondali, panorami &
skylines);

- siano amnonici per forma, dimensioni, onentamento, con le
caraftenistiche morfologiche proprie del contesto temitonale;

- sia gamanfita qualits insediativa aftraverso un'articolazicns
equiibrsta tra spazi aperi e cosruito con particolare
riferimento a2 qualit progetiuale degl spazi di fruizione
collettiva;

- sia garantita k connessione defle aree verdi infeme el a
marging delledificato con la struttura & impianto rurale
limitrofa  (quali vistilith campestre, opere di regimazions
idraulica, ...);

dellinsadiamento a cul & connessal

- garantire la migliore integrazione e qualith della accessibiia
dotazione di spezi di senizio allarea porfugle confenendo
altresi limpermesbiizzazions di suoli;

- limitare i processi di urbanizzazione anche incentivando
interventi di recupero del patimonio edilizio esistente;

- onentare gi interventi ammissid verso quelll coeren e
compatibill con il contesto in cui si inseniscono, sia su piano
delle forme architetioniche che della quaitd insediativa,
garantendo Mintegeita morfologica ed estefico-percetiiva dei
centri & nuckei stonici, |3 conservazione e qualificazione del
margini  urbani itk la
relazione alla consistenza e alle relazioni ulmensmai
dell'insediamento storico esistente;

- nan comprometters la qualiti esietico-percetiiva delle visuali da
e verso la ‘citta storica’, con parficolare attenzione alla
salvaguardia delle aree agricole limirofe, &l fine di impedire
interventi edilizi che possano ostacolare la fulzicne vishva,
assicurando altresi la tutels dei warchi  visuali inedificati

esistenti;
= anlc:aate che i nuovi interventi si an'nonzzmo per forma,
i pariitura, alli ed con i
fessuto jato e si con e modalia i
storiche & con | segni significativi del paesaggio;
- garantire qualitd i anche athr:

equilibrata tra costiio e spazi aperii ivi compresi queli di
fruizione colletiva;

- prevedere adeguate opere di integrazions pacsaggistica e
mitigazione per i parchead pubbiici e privat.

- I 2 ai luoghi da cui & possibile godere
dEIIe visuali di maggiore panoramicits.
3.c5. Non sono ammesse previsioni di nuova edificazione che
costituiscano nuckei isclati fispetta al temitorio urbanizzato.
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3.a.5. Tutelare ofi edifici, |cumalasst aruﬂemnlu e | mal‘ﬁiﬁ‘l‘ﬂ
di valore storico. i inclusa

Gll am_wmnrﬂ e i sopgetfi pubblici, negl strument della

I'edilizia rurale:

negli atti del governo del temitosi & nei piani di ssttore,
diascunc per propria competenza, prowvedono a-

3bE. i camtteri 3, fipologici, i e
definire strategie, misure 2 regole (dizcipline volte a-
- orentare ke i, compresa la verso b

conservazione de caratien morfologicd, Bpologicd, architetionici,
storici & identitar, appartenent alla consuetuding el luoghi &
incrementando 1 livelio di qualita 13 dove sussistono situazioni
di degrado;

- gssicurare la compafbila tra forme del riuso, destinazioni
d'uso e carafieri fipologici degl edifici & delle ares &
perfinenza;

- il cometo uso delle aree perfinenziali,
realizzazione di garages, iefivie, recinzioni e

3c6 Per o interventi che interessanc oli edifid, i complessi
architetionici & i manufatli di valore Storico, architetionico e testimoniale
iviinchsa ledilizia rurale, sono prescriti-

- il ‘mantenimento delfimpianie fpologico/archiletionico e
l'utilizze di soluzioni formali, finiture esterne € cromie, anche
con il ricorso @ tecnologie & mateniali modemi, coerent con |
valon espressi dalledilizia locale e con i caratien  storicilcon
nuelle originarie;

- in presenza di sistemazioni delle perinenze originane o
comungue storicizzate, il mantenimenio ded percorsi interni sia
nel loro and: che nel del dei
manufati presenti e del sistema del verde (vegetazione
arborea ed arbustiva, aucle, giardini);
in presenza di un resede oniginatio 0 comungue storicizzato,

sistemazione dela viabilta di semizio e l'impianta &
vegetazione arborea, al fine di evitare nilevant cesure con @
termtoric agricolo.

disciplinando la sia mantenuta Tunitarieta percetiva delle aree & degli S‘DE
. la comuni la
i strutiurcl, con i mon

conseniando i
architettonico.

manufali accessori i valore storico-

326 Conservare i percorsi defia viahiita storica quali elemend
di connessione tra insediamenti, beni culturali, ed i temitorio
aperto, che tendono a gqualificare lidentits & & riconoscinlit
del paesaggio mantenendone |a fruizions pubblica.

Gli enfi temitoizi e i sopgefii pubblici, negl strumenti defia
pianificazione, negli atli del governo del teritori e nei piani di seftore,
Ciascunc per propra competenza, provvedono a:

3b.7. Riconoscers i percorsi della viabilit storica, i relafivi carstien
strutturalitipologici (gerarchie, giacitura, tracciato, ...), ke opere d'arte
(quali musi di contenimente, ponticelli, ) e le dotazioni ionali &

3.c.7. Gi interventi che interessana i percorsi della viabilita storica sono
ammessi a condizione che:

- sia mantenuto il tracdato nella sua configwazione attuale,

limitande allargament & modifiche degl andamenti altimetrici

(fatta eccezione per o interventi necessan per la messa in

slcurezza x&aullcaj, delle sezmrl stradali e degd sviluppi

comedo di valore stonico-tradizionale quali elementi fondamentali di
caratterizzazione ded paesaggio.

3.b.8. Definire sirateqgie, misure & regolefdscipline volte a:

-~ limitare, su tracciad o particolars visibiits e valore storico, oif
interventi & adeguamenio, arconvallaziond, inness sul tracciato
starico;

- consenvare, anche per gfi eventuali intervens di cul sopr, i
caratien strutturalifipologicy, be opere d'arte e i manufatti &
comedo & vakwe storico-fradizionale, ke relazioni storiche
funzionali tra i tracciafi @ gli insediament da essi connessi e |
luoghi aperti;

- tuelare e valorizzare |3 viabilig minore, le strade vicinali,
poderali & campestn, | senfieri.

se non @ ili per lla sicurezza stradale
che per la messa in sicwezza vengano utlizzate tecniche di
ingegnenia naralistica;

- slano conservate le opere darte {muni di contenimento,
pontice®, ...) e i menufati di comedo (pilastrini, edicole,
marginette, cippi, ..} di valore siorico-fradizionale;
sia consenvas |'azsetto figurativo dele dotazioni vegetszional
di comedo di valore storico-fradizionale;

- per la viabilit non asfsitata sia mantenuta latheals finitura del
manio  stradale; nella necessits di inserire nuove
pavimentazioni stradali dowranno essere ufilizzati materiali e
tecniche cosrent con i caratiere (di naturalica e di ruralits) del
cantesta;
la realzzazione o anee di sosta € o Delvedere non
comprometta | caratien o ruralts dei Juoghi, | carafier

siruttralitipologici della viab#ita storica e non comport
significaiivo aumento della superficie Irrq)emeabie

J.a7. Tutedare o assetf figurafivi del paesaggio agranio con
% i alle coffivazioni 3

Gli eni temitonali e i soggefi pubblic, negl strument delia
pianificazione, negli ati del governo del teritor & nei piani di seftore,
ciascune per propria competenza, provvedono a2

3b89. Riconoscere, anche sulla base delie indicazioni del Piano
paesaggls‘nm la struthura consolidata del paesaggn agrario quale esito

fra caratteri id i e coltural, alia

quale sono associate forme e modalits & gestione agricola, con

ficol et aree i dalla L]
assetl agrar tradzicnali.

3.c.B. Gl interventi incident che
trasformazioni della maghia agraria e dei suoll agricoli sono anmessr a
condizione che:

- garantiscane l'assetto idrogeologico e si according con le
caratterisiche morfologiche proprie del contesto quants a
forma, dimensicni, orientamento;

- sia garantita la confinuita della viabilita interpoderale sia per
finali di servizio alle svolgimento delle ativita agricole sia per
finaliss di fruizione del passaggio rurale. Gi eventuali nuovi

percorsi  dowanno  essere coerenti con il contssto
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3.b.10. Definire strategie, misure & regole volte a:
- premuovere & incentivare ol assetfi figurafind del paesagoic
agraric i con i il alla
conservazione dei terazzamenti ancora esistent;

- definire gl intervenii df conservazions e miglioramento del
paesaggic & dellambiente rurale finalizzati al mantenimente
dei caratiedi di valore paesaggistico, da attuarsi anche
dellambito dei PAPMAA {Programma Aziendale Phaiennale di
Miglicramento Agricolo Amiientale);

- valutare gl impati =uf sistema passaggistico ed ambientale di
nuovi impiant da golf qualors prevedano la realizazicne di
interventi di rmodeliaments del terreno, di green. di specchi
d'acqua, di nuova viabilita & accesso ed aree di sosta, nonché
di nuove volumetrie desfinate &l ospitalita sportiva & tunmstica.

paesaggistico  per locaizzazione, dimensioni,  finiture,
equipaggiaments vegetale;

- da garanfita Iz cortinuita dela rete di infrastrutturazione
ecologica a valenza paesangistica.

3.c.9. | meowi edifici rurali a carattere residenziale siano realizzati:

- in coerenza con |8 modalitd insediative storicaments
consolidate lette nelle compenenf e relazioni principali
{allineamenti, gerarchie dei percorsi. relazioni tra percorsi,
edificato e spazi aperti) e con le fpologie edlizie appartenenti
alla tradizione dei luoghi;

- priviegiando |a semplicitd delle soluzioni dimpianto, l'utiizza
della viablita esiztente. be proporzioni degl edifici tradizionali
riferibili @ modelli locali, assecondando la morfologia del
terenc Emitando of interventi di sbancamento.

3.c.10. | nsovi annessi agricoll siano realizzati

- assecondando la merfolegia del temeno e limitando gli
intervent di sbancamento;

- non interferendo  negativamente con | manufati d valore
storico & architetionico e loro aree di pertinenza;

- con § ricorso @ solioni tecnologiche & materiall che
assicuring la migliore inteqrazions passaggistica priviegiando
edilizia  eco< i € la 5

la ricicizhilita delle 7 i riufilizabdi e
il rigparmio energetico relafivo alfintero diclo divita.
3.c.11. Mon sono ammessi gli interventi che trasformino le seme
esisienti & | manufatti femporanei in volumetrie edificate.

4 - Elementi della percezione

- Visuali panoramiche “da” e ‘versa, percorsi e
{punti di vista panoramed efo di belvedere

- Strade di vobore paescggistico

4.a1. Tutelare felevato grado di panoramicka espresso dal
promontoric & le visual che s aprono wverso la costa
maremmana, percepibll dalla visbita, in paricolars dalla
srada di coegaments delle tomi cosfiere e dalla strada
Pancramica dellArgentano, nonché  dai punti di befvedere &
dal mare.

Gli enfi temitorisi e | soggefi pubblici, negl strumenti dela
pianificazione, negli atfi del govemo del temitori & nei piani di ssftore,
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

4.b.1. Riconoscare:

- i tacciti, i principali pun di vista (behvedere) e le visual
pancramiche  (fulcri, coni e bacini visivi quali ambiti ad alta
intervisibdiia), connofati da un elevato valore estefico-
percetiivo;

- ipantidi vista {befvedere) di interesse pi i ibili =
pubblico presenti lungo @ sistema viaric e allinterno degli
insediamenti.

4.b.2. Definire cirategie, miswe e regolefiiscipline volte a:

- salvaguardare & valorizzare | racciati & le visuali panoramiche
che si aprono dai pund di befvedere accessibili al pubblico;

- limitare i processi di urbanizzazione e di  svikippo
infrastrutturale;

- mantenere Iz fruizions & I'accessibilits degli spazi pubblic e i
uso pubblico, i induse le strade e i percorsi di acoesso &
MaE;

- pianificare e radionalizzare il passaggio delle infrastrutiure

tecnologiche (impiant per telefoniz, sistemi di frasmissione

radio-televisiva,...) d fine di evitare/minimizzare Tinterferenza
visiva con @ wvelore estefico-percetivo del vincolo, anche
mediante soluziont tecnologiche innovative che consentano la

4.c1. Gi interventi i trasformazione sono ammessi @ condizione che
non interfeiscanc negafamenie con ke visuali  panoramiche,
i o occludendole & i in modo incongnio con
qli elementi & le relazioni visive significative del paesangio.

4.2 Uinserimento di manufatt non dowra interferire negativamente o
lirmitare le visuali pancramiche. Le strutture per ks canellonistica & A
segnaefica non indispensanill per la sicurezza stradale  dovranno
armonizzarsi per posizione, dimensione e materiali con il contesio
paesaggistico € mantenere [infegritd percetiva delle  visuali
pancramiche.

4.c.3. Non sono consentit interventi che comporing |3 privatizzazione
dei punti di vista {befvedene) accessibi al pubblico.

riduzione dei dimensionament & la rimozione degli elementi
obsolei e privegiande la condivisione delle stutture o
supporto per i vari apparat ded diversi gestori;

- regolare 13 localizzazione e realizzazione degl impianti per le
produzione di energia da fonti finnovabili al fine di minimizzare
l'impatts visivo degl stessi e non interferire con le visualida e
werso ba costa, if mare & il promontoria;

- regolamentare la realizzazione i nuovi deposil a dielo aperto
al fine di non introdurre ulierion elementi di degrado,
privilegiandone la localizzazione in aree destinate ad atiita
produttive e attraverso interventi che prevedano soluzioni
progetiuali passaggisticamente integrate;

- privilegiare |a riqualificazions passaggistica dei depostt a cislo
aperto esistenti, anche atraverso intervenfi di mitigazione
vigiva e ka loro eventuale delocalizzazione se collocati in aree in
stretta relazione visiva con | walon riconosciuf dalla scheda di
wincolo;

- p opere volie degli effetti
negafivi sulla percezione dei contesd panoramici indofii da
intervent edilizi &fo infrastrutierali;

- contenere filluminazione nottuma nelle aree exra-urbane al
fine & non compromettere la naturale percezione del

passaggi.

Capo I, Art. 142 D.Lgs. n. 42/2004. Individuazione dei beni paesaggistici

1. Sono comunque di interesse paesaggistico e sono sottoposti alle disposizioni di questo Titolo:

a) i territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i terreni elevati sul

mare;

b) i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i territori

elevati sui laghi;

c) i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed

impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una
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fascia di 150 metri ciascuna;

d) le montagne per la parte eccedente 1.600 metri sul livello del mare per la catena alpina e 1.200 metri sul livello del
mare per la catena appenninica e per le isole;

e) i ghiacciai e i circhi glaciali;

f) i parchi e le riserve nazionali o regionali, nonche i territori di protezione esterna dei parchi;

g) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto
legislativo 18 maggio 2001, n. 227;

h) le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da usi civici;

i) le zone umide incluse nell'elenco previsto dal decreto del Presidente della Repubblica 13 marzo
1976, n. 448;

) i vulcani;

m) le zone di interesse archeologico.

Figura 20. Estratto. Territori costieri art. 142 lettera a) Codice dei beni culturali e del paesaggio
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Figura 22. Estratto beni architettonici Codice dei beni culturali e del paesaggio
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Figura 23. Estratto Vincolo Idrogeologico
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Figura 24. Estratto aree di notevole interesse pubblico

P.I. 01683820532 C.F. GGLCRL68C43E202V
telefono 0566 43355 mobile 335 7833236
carlagaglianone68@gmail.com carla.gaglianone@archiworldpec.it

28



29

2. DESCRIZIONE SINTETICA DELL’INTERVENTO E SUO INSERIMENTO NEL CONTESTO

La soluzione progettuale nasce dallo studio dei luoghi sia come modalita di attuazione degli obiettivi, che di
valorizzazione delle caratteristiche peculiari, piuttosto che I'eliminazione delle criticita rilevate.

Preliminarmente € stato eseguito un rilievo topografico GPS con stazione totale di tipo tridimensionale,
successivamente restituito a curve di livello. Inoltre € stata rilevato il vano sottostante il piano della piazza, di
proprieta comunale. Al contempo sono stati schedati i materiali costituenti i vari elementi architettonici presenti
e riportati sulla tavola dello stato attuale. Successivamente attraverso misurazioni e fotografie dei vari prospetti
prospicienti si & passati allo studio delle quinte che fronteggiano la piazza. Inoltre sono state richieste le
cartografie ai vari enti gestori dei sottoservizi, per cui & stato possibile mappare gli impianti sottostanti il piano di
campagna.

In base ai sopralluoghi effettuati e all'osservazione dell'orografia derivante dal rilievo topografico € emersa la
problematica relativa alla raccolta e smaltimento delle acque meteoriche superficiali al piano di campagna. La
soluzione individuata e stata affrontata su piu fronti: la captazione da monte attraverso il posizionamento di una
prima griglia posta perpendicolarmente alla via Principe Amedeo tra via Caravaggio e via Panoramica, una
seconda griglia piu piccola in prossimita della scala che scende in via delle Mura, e poi una in prossimita del
muro a retta. Il progetto prevede la realizzazione di uno scalino a monte della piazza come protezione all’effetto
‘catino” dovuto all'orografia del terreno, che diventano tre a valle. Mettere la piazza in piano € un input che
deriva anche dalla necessita di concedere il suolo pubblico all’attivita commerciale senza che sia posta in essere
la pedana di legno attualmente utilizzata per ristabilire il piano.

Uno studio ulteriore ¢ stato fatto per limitare il disagio relativo alla diminuzione degli stalli per il parcheggio di
vetture, mentre i motorini vengono parcheggiati di fronte al porticato dell’edificio ai civicin. 9 e n. 11.

Il progetto prevede una piazza pedonale non adibita a parcheggi, quindi per recuperare gli stalli persi, in
particolare quelli assegnati ai disabili sono stati previsti due posti lungo via Principe Amedeo, con rampa
pendenza 8% tra i due, cosi come previsto dal Nuovo Codice della Strada e dalla Legge 13/89 e s.m.i.. Per
quanto riguarda i parcheggi per motorini che attualmente sono dalla parte opposta al parcheggio delle
autovetture, tra le fioriere, saranno ubicati nello spazio tra il muto a monte e le scale di via Panoramica.

Sul lato prospiciente I'affaccio panoramico € stata prevista una seduta e il rialzamento del muro attraverso la
posa di fioriere su misura. Sul lato prospiciente I'edificio invece € stata prevista una sorta di fascia di rispetto
verde a terra, tangente al marciapiede e sopra la piazza una serie di fioriere con la funzione di divisorio in modo
che anche in estate le due aree possano mantenere una sorta di separazione. Sul lato strada invece andra
posizionata la scala di accesso e la rampa inclinata dotata di corrimano. Lateralmente é stata valorizzata la

fermata dell'autobus in cui € previsto il rifacimento della pavimentazione (a indicare la zona pedonale in
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discontinuita con quella carrabile) il raddoppio del muro con ringhiera esistente, il posizionamento di una
panchina e di un albero e il collegamento pedonale con via delle Mura attraverso alcuni gradini.
E’ stata condotta altresi un’analisi dei materiali esistenti nelle strette vicinanze e di quelli storicizzati che ha

prodotto le risultanze di seguito riportate.

Figura 55. Pavimentazione di via Principe Amedeo Figura 66. Pavimentazione sotto la Porta Pisana

Il muro afferente alla fermata dell'autobus é stato raddoppiato nel senso della larghezza per consentire la seduta
e intonacato in coccio pesto come quello limitrofo.  Similmente sara intonacato in coccio pesto il muro con

palladiana di pietra anni 60 del muro a retta.
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Figura 77. Scalinata di via dei Cannoni Figura 88. Finitura del muro di via delle Mura

Figura 99. Piazza Santa Barbara Figura 30. Particolare della pavimentazione via Principe Amedeo

Il linguaggio architettonico adottato & basato sulla semplicita del progetto guardando le preesistenze limitrofe,

in particolare Piazza Santa Barbara. Evidentemente la tradizione locale ovvero I'esperienza dell'architettura del
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luogo suggerisce 'uso del mattone e la posa a lisca di pesce. Cio ci garantisce l'adeguatezza dellinserimento
delle nuove opere nel contesto paesaggistico, per questo la pavimentazione della piazza sara in cotto fatto a
mano. Invece per cid che concerne il resto della pavimentazione, ovvero quella della strada, sara eseguita in
continuita con I'esistente sia per i materiali che per il tipo di posa, quindi un vero e proprio prolungamento della

pavimentazione esistente. Saranno previste una presa d'acqua e una presa elettrica.

Seguono fotoinserimenti con simulazione dettagliata dello stato dei luoghi a seguito della realizzazione del
progetto resa mediante foto modellazione realistica con fotoinserimento, comprendente l'intorno dell'area di
intervento finalizzato a consentire la valutazione di compatibilita e adeguatezza delle soluzioni nei riguardi del

contesto paesaggistico.
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Figura 31. Piazza Ricasoli vista dalla scala a monte.

Figura 32. Foto inserimento di Piazza Ricasoli vista dalla scala a monte.
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Figura 3310. Piazza Ricasoli vista dal civico n.8

Figura 34. Foto inserimento di Piazza Ricasoli vista dal civico n.8
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Figura 116. Foto inserimento di Piazza Ricasoli vista dal civico n.8
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Figura 127. Piazza Ricasoli vista dal tornante.

Figura 138. Foto inserimento di Piazza Ricasoli vista dal tornante

P.I. 01683820532 C.F. GGLCRL68C43E202V
telefono 0566 43355 mobile 335 7833236
carlagaglianone68@gmail.com carla.gaglianone@archiworldpec.it

36



Figura 149. Piazza Ricasoli vista dalla ex cabina telefonica.

UF

Figuré 40. Foto inserimento di Piazza Ricasoli vista dalla ex cabina telefonica.
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Figura 41. Vista notturna di Piazza Ricasoli 19

Figura 42. Foto inserimento della vista notturna di Piazza Ricasoli
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Figura 43. Vista notturna di Piazza Ricasoli da via dei Cannoni

Figura 44. Foto inserimento della vista notturna di Piazza Ricasoli da via dei Cannoni
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2. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPERA E MITIGAZIONI PREVISTE

Gli effetti dell'inserimento nel contesto paesaggistico sono migliorativi rispetto all'esistente: innanzi tutto
perché I'aspetto attuale & quello di un parcheggio per autovetture, completamente bitumato, privo di
verde, mentre la piazza di progetto prevede un luogo dove ci si puo sedere, dove sono introdotti elementi
arborei e vegetazionali, dove i materiali sono adeguati al pregio del sito, dove si pud godere del
panorama. Anche se il progetto € contemporaneo tiene conto dei criteri di congruita paesaggistica basati
sull'armonia delle forme, dei colori, dei materiali ecc... L'intervento non prevede nessuna alterazione
dello skyline in quanto il rialzamento della piazza di una alzata sul lato a monte & lo stretto indispensabile
per evitare I'effetto “catino”. Il muro a retta non sara rialzato, ma per mantenere I'altezza prevista dalla
legge di m. 1.00 dal piano di campagna (oggi inferiore ai minimi di legge), saranno poste delle fioriere
con piante ricadenti verso il lato di valle. Cid non determinera nessuna alterazione percettiva del
paesaggio né per intrusione, né per ostruzione visuale, anzi migliorera la percezione da valle a monte
grazie all'ausilio del verde.

Particolarmente studiati nel progetto sono gli elementi arborei e vegetazionali, basati sulla compatibilita
climatica, sulla postura delle piante, sul fabbisogno idrico, sui cromatismi.

Non possono essere valutati in questo paragrafo alcuni aspetti che usualmente sono considerati per
valutare gli edifici, come il volume, la superficie coperta, 'impermeabilizzazione del terreno, si
valuteranno altresi la sagoma, l'aspetto architettonico, i pubblici accessi, i movimenti terra o
sbancamenti. Per quanto riguarda la sagoma della parte rialzata della piazza, questa tiene conto delle
direttrici dell'allineamento del costruito della via Principe Amedeo, in modo da sottolineare il cono visivo
che converge sulla Porta Pisana. L'altro allineamento € determinato dal muro con ringhiera che separa
la zona interessata dalla fermata dell'autobus col piano inclinato verso la scala che scende al mare.
L’aspetto architettonico € molto sobrio, costituito da pochissimi elementi, arricchito solo nell'uso del
mattone, col suo colore rosaceo e dalla texture a spina di pesce e del verde. | pubblici accessi sono
assicurati con I'aggiunta di quello per disabili (0 anziani) grazie al piano inclinato dotato di corrimano. Il
progetto prevede la rimozione totale del bitume e la sostituzione con la pietra e il mattone nella
pezzatura del sestino, la permeabilita sara migliorata rispetto alla precedente. Il progetto infine non
prevede shancamenti, ma il rialzamento del piano di campagna, anche perché in una porzione della
piazza ¢ interessato da una stanza ipogea su tre lati. Anche dal punto di vista dell'illuminazione notturna,
visto che I'impianto pubblico, con lampioni a palo e lanterne in facciata & completo, sara costituito da
apparecchi segna passo, in modo da evidenziare la presenza dei gradini.

Per quanto riguarda la compatibilita tra la destinazione d’'uso estiva e quella invernale, sono stati
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studiati i due allestimenti prendendo in considerazione gli arredi attualmente utilizzati dall’attivita
commerciale e inseriti nel progetto per valutarne I'effetto. E’ stato preso in considerazione I'impatto del
bar estivo all'aperto rispetto all'abitazione prospiciente e nel progetto € stata introdotta una
separazione almeno visiva, (se non sonora perché irrealizzabile) attraverso il verde. |l progetto non
prevede opere di mitigazione sia visive che ambientali in quanto non sono presenti evidenziati gli

effetti negativi che abbiano bisogno di misure di compensazione.
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3. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Figura 45. Piazza ita davia PrinupeAmedeo

Figura 46. Piazza vista dall'alto
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Figura46. Via dei nnom

Figura 47. La griglia di scolo.
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Figra 48. Piazza vista dallalto.

Figura 49. Fermata dell'autobus.
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Figura 50. Vesine estiva
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